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Complementacdo de Voto ao Parecer n° 3

Tendo sido pautado, na reunido ordinaria de 8 de dezembro proximo passado, o parecer
por nos apresentado a proposi¢ao supramencionada, foi requerida vista regimental pelos ilustres
Deputados Zezéu Ribeiro e Claudio Cajado. Paralelamente, este Relator foi procurado pelo Ministério
das Cidades e por representantes do Instituto de Registro Imobiliario do Brasil — IRIB — e do SECOVI,
o sindicato do setor imobiliario, os quais ofereceram uma série de importantes contribuigdes ao nosso
substitutivo n° 3.

Diante disso, optamos por realizar uma rodada de reunides, na busca do maior nivel de
consenso possivel no texto da futura lei. O consenso ¢ fundamental, principalmente considerando que
nossa op¢do, ja manifestada anteriormente, foi incluir no texto do substitutivo todos os aspectos
relevantes relacionados a producao dos parcelamentos do solo para fins urbanos e as regularizagdes
fundiarias, em razio das repercussdes no campo do desenvolvimento urbano. Deve-se ter presente que
alguns temas como, por exemplo, o registro imobiliario e as san¢des penais, ainda poderdo ser
aperfeicoados, inclusive no que tange ao mérito, pela Comissdo de Constitui¢do e Justica e de
Cidadania.

O resultado dessa rodada de discussdo encontra-se consolidado no substitutivo n°® 4,
agora apresentado. Destaque-se que, apesar das muitas alteragdes empreendidas, essa nova versao
mantém a esséncia do substitutivo anterior, no que tange a sua estrutura basica e aos principios que
nortearam o seu conteudo.



Diante do exposto, naquilo que compete a este 6rgdo técnico analisar, votamos pela
aprovagao quanto ao mérito do PL 3.057/00, na forma do quarto substitutivo que aqui apresentamos.

Com relagdo aos apensos, votamos:
pela rejeicdo quanto ao mérito do PL 5.499/01;

pela aprovagao quanto ao mérito do PL 5.894/01, na forma do quarto substitutivo que aqui
apresentamos;

pela rejeicdo quanto ao mérito do PL 6.180/02;

pela aprovagao quanto ao mérito do PL 6.220/02, na forma do quarto substitutivo que aqui
apresentamos;

pela rejeicdo quanto ao mérito do PL 7.363/02;
pela rejeicdo quanto ao mérito do PL 550/03;

pela aprovagdo quanto ao mérito do PL 754/03, na forma do quarto substitutivo que aqui
apresentamos;

pela rejeigcdo quanto ao mérito do PL 1.001/03;

pela aprovagdo quanto ao mérito do PL 2.454/03, na forma do quarto substitutivo que aqui
apresentamos;

pela rejeicdo quanto ao mérito do PL 2.699/03;

pela rejeicdo quanto ao mérito do PL 3.403/04.

Quanto as emendas ao primeiro substitutivo, nosso voto ¢ o que segue:
pela rejeicdo quanto ao mérito da Emenda 01;
pela rejeicdo quanto ao mérito da Emenda 02;

pela aprovagao quanto ao mérito da Emenda 03, na forma do quarto substitutivo que aqui
apresentamos;

pela aprovagao quanto ao mérito da Emenda 04, na forma do quarto substitutivo que aqui
apresentamos;

pela rejeig@o quanto ao mérito da Emenda 05;

pela aprovagao quanto ao mérito da Emenda 06, na forma do quarto substitutivo que aqui



apresentamos;

pela aprovagdo quanto ao mérito da Emenda 07, na forma do quarto substitutivo que aqui
apresentamos;

pela aprovagao quanto ao mérito da Emenda 08, na forma do quarto substitutivo que aqui
apresentamos;

pela rejeig@o quanto ao mérito da Emenda 09;
pela rejeicdo quanto ao mérito da Emenda 10;

pela aprovagao quanto ao mérito da Emenda 11, na forma do quarto substitutivo que aqui
apresentamos;

pela aprovagdo quanto ao mérito da Emenda 12, na forma do quarto substitutivo que aqui
apresentamos;

pela rejeicdo quanto ao mérito da Emenda 13;

pela aprovagdo quanto ao mérito da Emenda 14, na forma do quarto substitutivo que aqui
apresentamos;

pela aprovagao quanto ao mérito da Emenda 15, na forma do quarto substitutivo que aqui
apresentamos;

pela aprovagao quanto ao mérito da Emenda 16, na forma do quarto substitutivo que aqui
apresentamos;

pela rejeig@o quanto ao mérito da Emenda 17;
pela rejeicdo quanto ao mérito da Emenda 18;

pela aprovagao quanto ao mérito da Emenda 19, na forma do quarto substitutivo que aqui
apresentamos;

pela rejeicdo quanto ao mérito da Emenda 20;

pela aprovagao quanto ao mérito da Emenda 21, na forma do quarto substitutivo que aqui
apresentamos;

pela aprovagdo quanto ao mérito da Emenda 22, na forma do quarto substitutivo que aqui
apresentamos;

pela rejeicdo quanto ao mérito da Emenda 23;
pela rejeicdo quanto ao mérito da Emenda 24;

pela aprovagdo quanto ao mérito da Emenda 25, na forma do quarto substitutivo que aqui
apresentamos.



Sala da Comissdo, em de de 2004.

Deputado DR. EVILASIO
Relator

COMISSAO DE DESENVOLVIMENTO URBANO

4° Substitutivo ao Projeto de Lei n°® 3.057, de 2000

(E aos apensos: PL 5.894/01, PL 6.220/02, PL 754/03 e PL 2.454/03)

Dispde sobre o parcelamento do solo para fins urbanos ¢ a
regularizagdo fundiaria de areas urbanas, e dé outras providéncias.

O Congresso Nacional decreta:

TITULO I
DISPOSICOES GERAIS

Art. 1° O parcelamento do solo para fins urbanos e a regularizacdo fundidria de areas urbanas
regem-se por esta Lei, denominada Lei da Responsabilidade Territorial Urbana, sem prejuizo das

disposigdes aplicaveis estabelecidas por leis federais, estaduais ou municipais.

Paragrafo unico. No que ndo contrariar o disposto nesta Lei, aplicam-se aos parcelamentos do solo para
fins urbanos as disposi¢des sobre licenciamento e outras estabelecidas na legislagdo ambiental.

Art. 2° Para os efeitos desta Lei, consideram-se:

I — area urbana: a parcela do territorio, continua ou nao, incluida no perimetro urbano pelo plano diretor
ou lei municipal especifica, que ndo se enquadre na defini¢do de area rural;

IT — érea rural: a parcela do territorio destinada a exploragdo agricola, pecudria, agroindustrial,
extrativista ou mineral;

IIT — regularizagao fundiaria: o conjunto de medidas juridicas, urbanisticas, ambientais e sociais, que
visem a adequar assentamentos preexistentes, informais ou irregulares, as conformagdes legais, de



modo a garantir o direito a cidades sustentaveis e o pleno desenvolvimento das fungdes sociais da
propriedade urbana;

IV — gleba: o im6vel que ainda ndo foi objeto de parcelamento do solo para fins urbanos realizado nos
termos desta Lei;

V — lote: a unidade imobiliaria destinada a edifica¢do resultante de loteamento ou desmembramento
realizado nos termos desta Lei;

VI — unidade auténoma: a unidade imobilidria destinada a edificacdo resultante de condominio
urbanistico realizado nos termos desta Lei;

VII — fragao ideal: indice da participacdo abstrata e indivisa de cada condomino nas coisas comuns do
condominio, expresso sob forma decimal, ordindria ou percentual,

VIII — loteamento: a divisdo de gleba em lotes destinados a edificacdo, com abertura de novas vias
publicas ou logradouros publicos, ou com prolongamento, modificagdo ou ampliacao das vias publicas
ou logradouros publicos existentes;

IX — desmembramento: a divisdo de gleba ou lote em lotes destinados a edificagdo, que ndo implique
na abertura de novas vias publicas ou logradouros publicos, nem no prolongamento, modifica¢do ou
ampliagdo dos ja existentes;

X — condominio urbanistico: a divisdo de gleba ou lote em fragdes ideais, correspondentes a unidades
autonomas destinadas a edificagdo e areas de uso comum dos conddéminos, que ndo implique na
abertura de logradouros publicos, nem na modificacdo ou ampliagdo dos ja existentes, podendo haver
abertura de vias internas de dominio privado;

XI — loteamento integrado a edificacdo: a variante de loteamento em que a construc¢do das edificacdes
nos lotes ¢ feita pelo empreendedor, concomitantemente a implanta¢do das obras de urbanizagao;

XII — desmembramento integrado a edificagdo: a variante de desmembramento em que a construgdo
das edificacdes nos lotes ¢ feita pelo empreendedor, concomitantemente a implantagdo das obras de

urbanizagao;

XIII — parcelamento de pequeno porte: o parcelamento de gleba ou lote com 4rea total inferior a 2.000
m? (dois mil metros quadrados);

XIV — areas destinadas a uso publico: aquelas referentes ao sistema vidrio, a implantacdo de
equipamentos comunitarios, a espacos livres de uso publico e a outros logradouros publicos;

XV — areas destinadas a uso comum dos conddéminos: aquelas referentes ao sistema viario interno e as
demais areas integrantes de condominios urbanisticos ndo caracterizadas como unidades autonomas;

XVI — equipamentos comunitarios: os equipamentos de educagdo, cultura, satide, seguranca, esporte,
lazer e convivio social;

XVII - infra-estrutura basica: os equipamentos de abastecimento de agua potavel, disposi¢ao adequada
de esgoto sanitario, distribuicao de energia elétrica e solugdo de manejo de aguas pluviais;

XVIII — infra-estrutura complementar: iluminagdo publica, pavimentagdo, rede de telefonia, de fibra



oOtica e outras redes de comunicacao, rede de gas canalizado e outros elementos ndo contemplados na
infra-estrutura basica;

XIX — autoridade licenciadora: o Poder Publico municipal responsavel pela concessdao da licenca
urbanistica do parcelamento ou do projeto de consolidagdo e regularizagdo urbanistico-ambiental que
integra a regularizacao fundiaria;

XX — licenga urbanistica: ato administrativo pelo qual a autoridade licenciadora estabelece as
condi¢des e restrigdes de natureza urbanistica que devem ser obedecidas pelo empreendedor para
implantar, alterar ou ampliar parcelamento do solo para fins urbanos e para proceder a regularizagdo
fundiaria;

XXI — licenca ambiental: ato administrativo pelo qual o 6rgdo competente do Sistema Nacional do
Meio Ambiente (SISNAMA) estabelece as condicdes e restricdes de natureza ambiental que devem ser
obedecidas pelo empreendedor para implantar, alterar, ampliar ou manter parcelamento do solo para
fins urbanos e para proceder a regularizacdo fundidria;

XXII — licenciamento integrado: procedimento coordenado pelo Poder Publico do Municipio com
gestdo plena, tendo em vista a compatibilizagdo dos atos, a cargo da autoridade licenciadora e dos
orgaos competentes do SISNAMA, necessarios a concessdao das licencas urbanistica e ambiental do
projeto de parcelamento do solo para fins urbanos, ou do projeto de consolidagdo e regularizagao
urbanistico-ambiental que integra a regularizacao fundiaria;

XXIII — gestao plena: condi¢do do Municipio que retina simultaneamente os seguintes requisitos:

a) possua plano diretor de que trata o art. 182, § 1°, da Constitui¢ao Federal, aprovado e atualizado nos
termos da Lei n° 10.257, de 10 de julho de 2001, e legislagao de parcelamento, uso e ocupagao do solo
urbano, quando esta nao fizer parte do plano diretor;

b) disponha de entes colegiados de controle social nas areas de politica urbana e ambiental, ou integre
entes colegiados intermunicipais com as mesmas finalidades, assegurada, em qualquer caso, a
participacao paritaria da sociedade civil;

c¢) disponha de orgdos executivos especificos nas areas de politica urbana e ambiental, ou integre
consorcios intermunicipais para o planejamento, a gestao e a fiscalizacdo nas referidas areas;

XXIV — arrecadacdo urbanistica para fins de regularizacdo fundiaria: a sujeicao temporaria do imovel
ao Poder Publico, com a finalidade de identificar o seu ocupante ¢ qualificar a natureza ¢ o tempo de
sua posse;

XXV — legitimagao de posse: ato do Poder Publico destinado a conferir titulo no qual ¢ identificado o
ocupante do imovel objeto de arrecadacdo urbanistica para fins de regularizagdo fundiaria, com o
reconhecimento de sua posse € o seu tempo de posse;

XXVI — zona especial de interesse social (ZEIS): area urbana, delimitada por lei municipal, destinada
predominantemente a moradia de populacdo de baixa renda e sujeita a regras especificas de
parcelamento, uso e ocupagao do solo;

XXVII — empreendedor: o proprietario do imével a ser parcelado, que responde pela implantagdao do
parcelamento.



§ 1° Admitem-se ainda como empreendedor:

I — o compromissario comprador, cessionario ou promitente cessionario, ou o superficiario, desde que o
proprietario expresse sua anuéncia em relagdo ao empreendimento e sub-rogue-se nas obrigagdes do
compromissario comprador, cessiondrio ou promitente cessionario, ou do superficidrio, em caso de
extin¢do do contrato.

IT — o Poder Publico, quando proprietario do imével a ser parcelado, ou nos casos de imissao prévia na
posse com o objetivo de implantagdo de parcelamento habitacional de interesse social ou de
regularizagdo fundiaria;

IIT — a pessoa fisica ou juridica contratada pelo proprietario do imével a ser parcelado ou pelo Poder
Publico para executar o parcelamento ou a regularizacdo fundiaria, em forma de parceria, sob regime
de obrigagdo solidaria, devendo o contrato ser averbado na matricula do imével no Servigo de Registro
de Iméveis;

IV — as cooperativas habitacionais, as associacdes de moradores e as associacdes de proprietarios ou
compradores, que assumam a responsabilidade pela implantagdo do parcelamento.

§ 2° Admitem-se condominios urbanisticos integrados a edificagdo implantados na forma do art. 8° da
Lei n® 4.591, de 16 de dezembro de 1964, desde que estejam localizados no perimetro urbano definido
por lei municipal e observem os requisitos urbanisticos e ambientais previstos nesta Lei.

Art. 3° Na implementa¢ao do parcelamento do solo para fins urbanos e da regularizacao fundiaria
em areas urbanas, devem ser observadas as diretrizes gerais da politica urbana enumeradas no art. 2° da
Lein® 10.257, de 10 de julho de 2001, e os seguintes principios:

I — fungdo social da propriedade e do contrato;

II — garantia do direito @ moradia e ao desenvolvimento sustentavel dos assentamentos humanos;

IIT — urbanismo como fung¢ao publica e respeito a ordem urbanistica;

IV — prevaléncia do interesse publico sobre o interesse privado;

V — ocupagdo prioritaria dos vazios urbanos;

VI — recuperacao pelo Poder Publico das mais-valias urbanas decorrentes da agao do Poder Publico;

VII — acesso universal aos bens de uso comum do povo, em especial as praias e ilhas;

VIII — preservagdao do interesse publico como elemento determinante na destinagdo dos imodveis
publicos.

TITULO 11

DO PARCELAMENTO DO SOLO PARA FINS URBANOS



CAPITULO

DISPOSICOES PRELIMINARES

Art. 4° Admite-se o parcelamento do solo para fins urbanos apenas no perimetro urbano definido
por lei municipal.

Art. 5° Nao se admite o parcelamento do solo para fins urbanos em locais:

I — alagadigos e sujeitos a inundagdes, antes de tomadas as providéncias para assegurar o escoamento
das aguas;

IT — que tenham sido aterrados com material nocivo a satide publica, sem que sejam previamente
saneados;

IIT — sujeitos a deslizamentos de terra ou erosdo, antes de tomadas as providéncias necessarias para
garantir a estabilidade geologica e geotécnica;

IV — onde a poluigdo ambiental comprovadamente impega condi¢des sanitarias adequadas, sem que
sejam previamente saneados;

V — que integrem Unidades de Conservacao da Natureza de que trata a Lei n® 9.985, de 18 de junho de
2000, incompativeis com esse tipo de empreendimento;

VI — onde for técnica ou economicamente inviavel a implantagdo de infra-estrutura bésica, servigcos
publicos de transporte coletivo ou equipamentos comunitarios;

VII — onde houver proibigao para esse tipo de empreendimento em virtude de normas de protegdao do
meio ambiente ou do patriménio paisagistico, ecoldgico, turistico, artistico, histérico, cultural,
religioso, arqueoldgico, etnografico ou espeleologico.

Paragrafo unico. A autoridade licenciadora deve especificar os estudos técnicos, a serem apresentados
pelo empreendedor, necessarios a comprovacdo da observancia dos condicionantes derivados deste

artigo.

Art. 6° O parcelamento do solo para fins urbanos pode ser feito mediante loteamento,
desmembramento ou condominio urbanistico, bem como por suas variantes definidas nesta Lei.

Paragrafo unico. Mais de uma modalidade de parcelamento ou de suas variantes podem ser utilizadas,
simultaneamente, no mesmo imével ou parte dele, atendidos os requisitos desta Lei.

CAPITULO I

DOS REQUISITOS PARA O PARCELAMENTO



Art. 7° Sem prejuizo das exigéncias gerais da legislagdo federal, estadual ou municipal e das
exigéncias especificas estabelecidas no ambito do licenciamento do empreendimento perante os 6rgaos
competentes, os parcelamentos devem atender a ordem urbanistica expressa no conjunto de leis
municipais, que incluem o plano diretor e as leis de parcelamento, uso e ocupagao do solo urbano, bem
como aos seguintes requisitos:

I — os lotes ou unidades autonomas devem ter area minima de 75 m? (setenta e cinco metros quadrados)
e frente minima de 5 (cinco) metros, salvo nas variantes integradas a edificacdo, quando a area minima
pode ser de 60 m? (sessenta metros quadrados) e a frente minima de 4 (quatro) metros;

IT — as areas destinadas a uso publico ou a uso comum dos condominos devem ser diretamente
proporcionais a densidade de ocupagdo, bem como, nos termos das normas especificas, assegurar a
acessibilidade aos portadores de necessidades especiais;

IIT — as vias publicas devem articular-se com o sistema viario adjacente, existente ou projetado,
harmonizar-se com a topografia local e garantir o acesso publico aos corpos d’agua, as praias e demais
areas de uso comum do povo;

IV — a infra-estrutura basica deve ser implantada.

§ 1° Os Municipios com gestdo plena podem reduzir, por lei municipal, as dimensdes minimas
previstas no inciso I do caput, nos casos de empreendimentos implantados em ZEIS.

§ 2° A autoridade licenciadora pode exigir a reserva de faixa ndo edificavel destinada a implantacdo de
infra-estrutura basica ou complementar.

§ 3° Se necessaria, a reserva de faixa ndo-edificavel vinculada a dutovias e linhas de transmissao deve
ser exigida no ambito do respectivo licenciamento ambiental, observados critérios e parametros que
garantam a seguranca da populagdo e a prote¢do do meio ambiente, conforme estabelecido nas normas
técnicas pertinentes.

§ 4° A faixa de dominio publico das rodovias e ferrovias deve garantir a seguran¢a da populacdo e a
prote¢do do meio ambiente, conforme estabelecido nas normas técnicas pertinentes, sendo definida no
ambito do respectivo licenciamento ambiental.

§ 5° Nas areas com declividade média superior a 30% (trinta por cento), respeitadas as normas que
regulam as Areas de Preservacao Permanente (APP), admite-se o parcelamento somente:

I — nas variantes integradas a edificagao;

IT — se o empreendedor apresentar solucdo técnica para a implantagdo das edificagdes que garanta a
seguranga contra deslizamentos de terra e erosao.

§ 6° No caso de condominio urbanistico em Municipios sem gestdo plena, também deve ser atendido o
requisito de area maxima de 15.000 m2 (quinze mil metros quadrados) para empreendimentos isolados
e de 75.000 m? (setenta e cinco mil metros quadrados) para conjunto de empreendimentos contiguos,
sendo que a separacdo dos empreendimentos apenas por via de circulacio ndo descaracteriza a
contigiiidade.

§ 7° No caso dos Municipios com gestdo plena, a dimensdao maxima dos condominios ¢ de 30.000 m2



(trinta mil metros quadrados) para empreendimentos isolados e de 150.000 m? (cento e cinqiienta mil
metros quadrados) para conjunto de empreendimentos contiguos, admitindo-se dimensdo superior
desde que lei municipal estabeleca normas para a implantagdo desse tipo de empreendimento,
contemplando necessariamente:

I — o desenho do sistema viario proposto e sua integragao ao sistema existente e projetado na cidade;

II — o sistema de areas verdes;

IIT — o acesso aos bens de uso comum do povo;

IV — a exigéncia de Estudo Prévio de Impacto de Vizinhanca (EIV).

§ 8° Sem prejuizo das demais disposigdes desta Lei, os condominios urbanisticos integrados a
edificagdo, implantados em lote que ja tenha sido objeto de parcelamento do solo para fins urbanos,
devem observar as normas municipais previstas nos arts. 8° ¢ 10, ndo se lhes aplicando os limites de
area fixados nos §§ 6° e 7° deste artigo, nem a reserva de areas publicas prevista no art. 9°, se esta
reserva tiver sido efetuada por ocasido do parcelamento anterior, desde que se enquadrem em uma das
seguintes condig¢oes:

I — estejam localizados em ZEIS e resultem em, no maximo, 200 (duzentas) unidades habitacionais;

IT — tenham até 50.000 m? (cinqiienta mil metros quadrados) e resultem em, no maximo, 200 (duzentas)
unidades habitacionais.

Art. 8° Respeitado o disposto nos incisos I a IV do caput do art. 7° e as demais disposi¢des desta
Lei, cabe a legislagdo municipal, observadas as diretrizes do plano diretor, definir, para cada zona em
que se divida a area urbana do Municipio:

I — os usos permitidos;

IT — os indices urbanisticos de parcelamento e ocupagao do solo, os quais devem incluir, pelo menos:

a) as areas minimas ¢ maximas dos lotes e das unidades autonomas;

b) os percentuais minimos de areas destinadas a uso publico;

¢) os coeficientes maximos de aproveitamento;

d) os coeficientes basicos de aproveitamento, no caso de aplicagdo da outorga onerosa do direito de
construir;

e) os indices minimos de permeabilidade a serem observados;

f) as dimensdes méaximas das quadras resultantes do parcelamento ou o espagamento maximo entre as
vias publicas;

I — as modalidades de parcelamento admissiveis, explicitando obrigatoriamente a possibilidade, ou
ndo, de implantacdo de condominios urbanisticos;

IV — a complementagdo e o detalhamento das exigéncias quanto as obras de infra-estrutura e as



responsabilidades por sua implantagao;
V — diretrizes para a articulagdo do parcelamento do solo com o desenho urbano.

§ 1° Na defini¢do dos requisitos de que trata o caput, devem ser consideradas as diferentes modalidades
de parcelamento do solo para fins urbanos e suas variantes.

§ 2° Na fixacdo das taxas previstas na alinea "e" do inciso II do caput, devem ser levados em
consideragdo as condigdes do terreno € o adequado manejo das aguas pluviais, de forma a garantir que
a implantacdo do empreendimento seja compativel com a capacidade maxima de adu¢do dos corpos
d’agua adjacentes.

§ 3° A legislagdo municipal estabelecida nos termos deste artigo deve induzir parcelamentos em areas
com infra-estrutura basica implantada, mediante a utilizagdo dos instrumentos urbanisticos cabiveis.

Art. 9° O percentual de areas destinadas a uso publico nos loteamentos e condominios urbanisticos,
excluido o sistema viario, deve ser de, no minimo, 15% (quinze por cento), vedado a lei municipal
prevista no art. 8° dispor em contrario.

§ 1° As éreas destinadas a uso publico em condominios urbanisticos devem estar situadas fora do
perimetro fechado do condominio urbanistico e podem, a critério da autoridade licenciadora, situar-se
em outro local dentro da mesma zona urbana.

§ 2° Ficam dispensados da reserva de percentual de areas destinadas a uso publico o parcelamento de
pequeno porte, o desmembramento que resulte em até 10 (dez) parcelas e os condominios urbanisticos
integrados a edificagdo enquadrados no § 8° do art. 7°.

§ 3° A reserva de percentual de areas destinadas a uso publico em desmembramentos pode ser exigida
apenas para a implantagdo de equipamentos comunitdrios que nao configurem logradouro publico e

sera definida pela respectiva licenga urbanistica.

Art. 10. Além dos requisitos previstos no art. 8°, em relagdo a implantagdo de condominios
urbanisticos, cabe a legislacdo municipal determinar:

I — a minima distdncia que deve prevalecer entre os empreendimentos ou entre conjunto de
empreendimentos contiguos;

IT — as formas admissiveis de fechamento do perimetro e a méxima extensdo murada;
III — a exigéncia, ou ndo, de EIV;

IV — outros requisitos julgados necessarios para assegurar a integragdo com o sistema viario existente
ou projetado, a mobilidade urbana e o0 acesso a equipamentos comunitarios.

Art. 11. Inexistindo as defini¢cdes de que tratam os arts. 8° e 10, fica vedada a concessao de licenga
para a implantagao de condominios urbanisticos.

Art. 12. A autoridade licenciadora deve manter disponiveis e atualizadas informagdes completas
sobre:

I — o plano diretor e a legislagdo municipal de interesse urbanistico;



IT — os requisitos previstos pelos arts. 8° a 10 e outros aplicaveis as diferentes zonas em que se divida a
area urbana;

IIT — as vias urbanas ou rurais, existentes ou projetadas, que compdem o sistema viario do Municipio;
IV — a localizagdo dos equipamentos urbanos e comunitarios existentes ou projetados;
V — outras informacgdes técnicas necessarias ao projeto de parcelamento.

§ 1° As informagdes de que tratam os incisos III e IV do caput devem, preferencialmente, conter
coordenadas georreferenciadas ao Sistema Geodésico Brasileiro.

§ 2° Os requisitos urbanisticos e outras informagdes necessarias ao projeto de parcelamento,
relacionados ao Poder Publico estadual e federal, devem ser mantidos disponiveis e atualizados pelos
orgaos estaduais e federais competentes.

Art. 13. As Areas de Preservacio Permanente (APP) em relagdo as quais nio se obteve autorizagdo
do o6rgdo competente do Sistema Nacional de Meio Ambiente (SISNAMA) para supressdo da
vegetacdo, devem permanecer como areas nado edificdveis, com vegetacdo nativa, € podem,
resguardados os objetivos da APP, ser utilizadas como espagos livres de uso publico ou de uso comum
dos conddminos, a critério do referido 6rgao.

§ 1° No caso de a APP ser utilizada como espago livre de uso publico ou de uso comum dos
conddminos, deve ser observado o percentual maximo de 5% (cinco por cento) de impermeabilizacdo.

§ 2° As faixas minimas de APP a serem observadas ao longo dos corpos d’agua em areas urbanas
devem ser fixadas por legislagdo municipal, respeitado o minimo de 15 (quinze) metros e ressalvadas
as nascentes e as restingas, em relacao as quais deve ser aplicada a legislagdo ambiental.

§ 3° O orgdo competente do SISNAMA responsavel pelo licenciamento ambiental do empreendimento
pode estabelecer exigéncias especificas em relagdo as APP, incluindo faixas maiores do que as fixadas
na forma do § 2° em decorréncia do respectivo plano de bacia hidrografica ou para assegurar o
cumprimento dos objetivos da APP.

§ 4° A APP pode ser deduzida da area total da gleba ou lote, para efeito de calculo do percentual
previsto no art. 9°.

§ 5° A APP que integre lote ou unidade autonoma resultante de parcelamento pode ser computada, a
critério da autoridade licenciadora, na area total do referido lote ou unidade auténoma para aplicacao
do coeficiente de aproveitamento e defini¢do da drea méxima a construir.

Art. 14.  Sao proibidos o parcelamento do solo para fins urbanos ou qualquer forma de utilizagao do
solo urbano na Zona Costeira que impegam 0 acesso as praias, respeitadas, ainda, as areas de interesse
da segurancga nacional e as Unidades de Conservagdo da Natureza de acesso restrito instituidas nos
termos da Lei n® 9.985, de 18 de julho de 2000.

Paragrafo unico. Nos parcelamentos implantados apds a entrada em vigor desta Lei, a distancia maxima
entre as vias publicas de acesso as praias deve ser de 200 (duzentos) metros, tendo em vista a garantia
do disposto no caput.



CAPITULO III

DAS RESPONSABILIDADES DO EMPREENDEDOR E DO PODER PUBLICO

Art. 15.  Cabe ao empreendedor:

I — a demarcacéio:

a) dos lotes, quadras e areas destinadas a uso publico dos loteamentos;

b) dos lotes e, se houver, das areas destinadas a equipamentos comunitarios dos desmembramentos;

¢) das unidades autonomas, areas de uso comum dos condominos e, quando houver, areas destinadas a
uso publico dos condominios urbanisticos;

IT — a implantacao:
a) do sistema viario;
b) da infra-estrutura basica;

¢) dos elementos da infra-estrutura complementar que venham a ser exigidos por legislacao estadual ou
municipal;

Il — a manutencdo das areas destinadas a uso publico, até a averbagcdo do termo de vistoria e
recebimento de obras pelo Poder Publico municipal;

IV - a manuten¢do do sistema viario, das arcas de uso comum dos condéminos, da infra-estrutura
basica e complementar interna dos condominios urbanisticos, bem como, quando houver, das éareas
destinadas a uso publico, até o registro da instituicdo do condominio no Servico de Registro de Imdveis
competente.

Art. 16.  Cabe ao Poder Publico ou a seus concessiondrios ou permissionarios:

I — a implantagdo dos elementos de infra-estrutura complementar ndo exigidos do empreendedor, nos
loteamentos e desmembramentos;

IT — a operacdo e a manuten¢ao:
a) da infra-estrutura basica e complementar, nos loteamentos e desmembramentos;
b) das areas destinadas a uso publico nos loteamentos e, quando houver, nos condominios urbanisticos.

§ 1° Cabe aos concessionarios ou permissionarios de energia elétrica a implantacdo da rede de
distribuicao de energia elétrica em ZEIS.

§ 2° A implantagdo, operagdo e manutencdo dos equipamentos comunitarios necessarios a cargo do



Poder Publico devem respeitar as orientacdes especificas das licencas urbanistica e ambiental, bem
como as diretrizes das respectivas politicas setoriais.

§ 3° A operagdo e a manutencdo da infra-estrutura basica e complementar e das areas destinadas a uso
publico passam a responsabilidade do Poder Publico a partir da averbagdo do termo de vistoria e
recebimento de obras.

§ 4° A operagdo e a manuten¢do das areas destinadas a uso publico nos condominios urbanisticos,
quando houver, passam a responsabilidade do Poder Publico a partir do registro da instituicdo do
condominio no Servigo de Registro de Imoveis competente.

§ 5° E responsabilidade do Poder Publico ou de seus concessionarios ou permissionarios disponibilizar
os pontos de conexdao necessarios para a implantagdo, pelo empreendedor, dos elementos de infra-
estrutura basica ou complementar na drea interna do parcelamento.

Art. 17. Cabe aos condominos a manuten¢do do sistema viario, das areas de uso comum dos
condominos e da infra-estrutura basica e complementar interna dos condominios urbanisticos, a partir
da averbagdo da convengao de condominio no Servigo de Registro de Iméveis competente.

§ 1° Nao se aplica o disposto no caput aos assentamentos objeto de regularizacdo fundidria mediante
usucapido especial coletiva para fins de moradia e concessdao de uso especial coletiva para fins de
moradia, instituidos na forma de condominio especial, caso em que a manutencao fica a cargo do Poder
Publico ou de seus concessionarios ou permissionarios.

§ 2° A manutengdo de que trata o caput pode ser realizada pelo Poder Publico ou seus concessionarios,
de forma onerosa, mediante contrato prévio com os condominos.

Art. 18. Admite-se a contratagdo de parceria publico-privada, nos termos da lei, para o
cumprimento das exigéncias previstas neste Capitulo.

Paragrafo unico. Quando obras a cargo do Poder Publico forem executadas pelo empreendedor, a sua
transferéncia ao Poder Publico ou, quando for o caso, a seus concessionarios, depende do reembolso do
custo, na forma do contrato.

Art. 19. Sem prejuizo das obrigacdes previstas no art. 15, a legislagdo municipal pode exigir do
empreendedor contrapartida na forma dos arts. 28 a 31 da Lei n° 10.257, de 10 de julho de 2001.

§ 1° A alteracdo de uso de modo a transformar areas rurais em urbanas ¢ passivel de exigéncia de
contrapartida prevista no caput.

§ 2° Além da transferéncia ao Poder Publico municipal de recursos financeiros, a serem aplicados na
forma do art. 31 da Lei n® 10.257, de 10 de julho de 2001, a contrapartida prevista no caput pode

envolver:

I — a transferéncia ao Poder Publico municipal de imével urbano localizado na mesma area do
empreendimento ou nao;

IT — a implantacao de equipamento comunitério ou a realizagdao de obra ou servico de interesse publico.

§ 3° A transferéncia para o dominio publico das areas destinadas a uso publico nos parcelamentos,
prevista no art. 48, ndo configura a contrapartida de que trata este artigo.



CAPITULO IV

DO PROJETO DE PARCELAMENTO

Secao 1

Da Definicao de Diretrizes

Art. 20. Antes da elaboragdo do projeto de parcelamento, o empreendedor deve solicitar a
autoridade licenciadora que defina as diretrizes para:

I — o0 uso e a ocupagao do solo;

IT — o tragado do sistema viario, com base nas diretrizes de desenho urbano decorrentes do plano diretor
ou de legislagdo urbanistica municipal;

IIT — a reserva de areas destinadas a uso publico, inclusive quanto a sua localizacao;
IV — areserva de faixas nédo edificaveis.

Paragrafo tinico. A autoridade licenciadora pode definir, complementarmente, diretrizes relacionadas a
implantagdo de infra-estrutura basica e complementar.

Art. 21. Para a solicitagdo de diretrizes prevista no art. 20, o empreendedor deve apresentar a
autoridade licenciadora:

I — requerimento especifico instruido com;

a) prova de propriedade da gleba ou lote, ou de direito para parcelar nos termos do § 1° do art. 2°;

b) certiddo da matricula da gleba ou lote, expedida pelo Servico de Registro de Imdveis competente;
IT — planta do im6vel contendo as informagdes previstas em legislagdo municipal.

§ 1° Nao havendo a legislagdo prevista no inciso II do caput, a planta do imdvel deve conter, no
minimo:

I - as divisas da gleba ou lote, com indicagdo de suas medidas perimetrais e area, e das vias lindeiras ao
seu perimetro;

IT - as curvas de nivel com espagamento adequado a finalidade do empreendimento;

IIT - a localizagdo dos cursos d'agua, lagos, lagoas, reservatorios e nascentes, de APP, de areas com
vegetacdo arborea e de construcdes existentes na gleba ou lote;



IV - o tipo de uso predominante a que o parcelamento se destina e uma estimativa do niimero de
unidades habitacionais, no caso de uso residencial.

§ 2° A planta do imovel deve estar preferencialmente georreferenciada.

§ 3° Qualquer alteragdo na situagao juridica da gleba ou lote objeto de analise para fins de formulagao
de diretrizes, nos termos desta Se¢do, deve ser comunicada a autoridade licenciadora e enseja a revisao
das diretrizes formuladas.

Art. 22. A autoridade licenciadora deve indeferir a solicitacdo de diretrizes, declarando a
impossibilidade de implantagdo do empreendimento, nos casos previstos no art. 5° e com base na
analise dos seguintes fatores:

I — a adequabilidade do empreendimento ao plano diretor;

IT — a situacao juridica da gleba ou lote.

Art. 23. Deferida a solicitacdo de diretrizes, a autoridade licenciadora deve formula-las, indicando,
no minimo:

I — o tragado basico do sistema viario principal, com previsdo das vias destinadas a circulagdo de
veiculos de transporte coletivo, no caso de loteamento;

IT — a localizagao das areas destinadas a uso publico;

IIT — a localizagao das areas com restri¢do ao uso € ocupagdo em razao da legislagdo federal, estadual
ou municipal;

IV — as faixas ndo edificaveis;
V — os usos admissiveis na gleba ou lote, com as respectivas localizagdes.

§ 1° As diretrizes expedidas vigoram pelo prazo fixado pela autoridade licenciadora, limitado a um
maximo de 3 (trés) anos.

§ 2° No caso do § 3° do art. 29, devem ser indicados, juntamente com as diretrizes, os requisitos a
serem cumpridos para o licenciamento ambiental.

Art. 24. Lei municipal deve definir o prazo para a andlise da solicitagdo das diretrizes e sua
formulagdo pela autoridade licenciadora.

Paragrafo unico. Nos Municipios cuja legislagdo for omissa, o prazo maximo para as providéncias
previstas no caput é de 60 (sessenta) dias, contados da data da solicitagao.

Art. 25. A autoridade licenciadora deve dar ampla publicidade as solicitagdes de diretrizes e as
diretrizes formuladas, especialmente para a Camara de Vereadores e para os orgaos colegiados
municipais de controle social nas areas de desenvolvimento urbano e meio ambiente.

Art. 26. A fase de fixacdo de diretrizes para parcelamentos de pequeno porte e desmembramentos
que ndo resultem em mais de 10 (dez) parcelas pode ser dispensada por lei municipal.



Secao 2

Do Conteudo do Projeto

Art. 27. O projeto de parcelamento deve ser elaborado com base nas disposi¢cdes desta Lei e nas
diretrizes formuladas, e considerando:

I — a valorizagdo do patrimonio paisagistico, ecologico, turistico, artistico, historico, cultural, religioso,
arqueoldgico, etnografico ou espeleologico;

IT — a previsao da execugdo das obras necessarias em seqii€ncia que impeca a instauragdo de processo
erosivo e seu desenvolvimento;

IIT — a reposi¢ao da camada superficial do solo nas areas que forem terraplenadas, com plantio de
vegetacao apropriada.

Art. 28. O projeto do parcelamento inclui desenhos, memorial descritivo e cronograma fisico das
obras e servigos.

§ 1° Os desenhos devem conter, pelo menos:
I —no caso de loteamento:
a) o sistema vidrio com a respectiva hierarquia de vias;

b) a divisdo das quadras em lotes, com as respectivas dimensdes € numeragdo, bem como com a
indicac¢do dos usos previstos;

¢) a indicagdo das areas destinadas a uso publico, das faixas ndo edificaveis e da vegetacdo a ser
preservada, restaurada ou plantada;

d) a indicagao da localizagdo da infra-estrutura basica e complementar a ser instalada;
II — no caso de condominio urbanistico:
a) o sistema vidrio interno, com a respectiva hierarquia de vias;

b) a indica¢do das unidades auténomas, com as respectivas dimensdes ¢ numeragdao, bem como dos
usos previstos;

¢) a indicacao das areas de uso comum dos condominos;
d) as informacdes requeridas nas alineas "c" e "d" do inciso I;

IIT — no caso de desmembramento, a divisdo de lotes pretendida, os usos previstos e, se houver, a
localiza¢ao dos equipamentos comunitarios;



IV — no caso de parcelamento integrado a edificagdo, as informagdes requeridas nos incisos I, II ou III,
bem como:

a) o posicionamento das edificagdes nos lotes;

b) os documentos necessarios ao licenciamento das edificagdes, na forma da legislagdo municipal;
V —no caso de parcelamentos de pequeno porte:

a) as vias lindeiras a gleba ou ao lote e os parcelamentos contiguos;

b) os usos previstos e sua localizagao;

¢) a indicacdo das parcelas a serem implantadas.

§ 2° Os desenhos devem estar preferencialmente georreferenciados.

§ 3° O memorial descritivo deve conter, pelo menos:

I — a indicagdo da finalidade do parcelamento e dos usos previstos;

IT — a descricdo dos lotes ou unidades autonomas e das areas publicas ou de uso comum dos
conddminos, com os elementos necessarios a abertura das respectivas matriculas;

Il — a indicagdo das areas a serem transferidas ao dominio do Municipio, ou do Distrito Federal,
quando for o caso;

IV — a enumeragdo das obras e servigos previstos para o parcelamento, com a indicagdo de
responsabilidades.

§ 4° Além do previsto no § 3°, o memorial descritivo de condominio urbanistico deve conter as
condig¢des urbanisticas do empreendimento e as limitacdes que incidem sobre as unidades autdnomas e
suas edificagdes, bem como refletir-se integralmente na conven¢ao de condominio.

§ 5° O cronograma fisico deve conter, pelo menos:

I — a indicagdo de todas as obras ¢ servigos a serem executados pelo empreendedor;

IT — o periodo e o prazo de execucdo de cada obra e servigo.

§ 6° Nao se exige cronograma fisico para parcelamentos de pequeno porte e desmembramentos que nao
resultem em mais de 10 (dez) parcelas.

Secao III

Da Analise e Aprovacao do Projeto



Art. 29. A implantagdo de parcelamento do solo para fins urbanos depende de analise e aprovacao
do projeto, com a emissdo da respectiva licenga urbanistica pela autoridade licenciadora.

§ 1° A emissdo de licenca urbanistica ndo dispensa o licenciamento pelo 6rgdo competente do
SISNAMA, nos termos da legislagdo ambiental e observadas as disposi¢des desta Lei.

§ 2° O licenciamento ambiental do parcelamento do solo para fins urbanos deve ser efetivado em etapa
unica, ndo se aplicando a diferenciagdo entre licenca prévia, licenca de instalacdo e licenga de operagao
e admitida a exigéncia, pelo o6rgdo competente do SISNAMA, de renovacdo periddica da licenga
ambiental.

§ 3° No caso de Municipio com gestdo plena:

I — o 6rgdo municipal do SISNAMA responde pela licenga ambiental do parcelamento do solo para fins
urbanos, ressalvadas as hipdteses previstas nos incisos Il e III do § 4°;

IT — fica assegurada ao Poder Publico municipal a prerrogativa de coordenar o licenciamento integrado
do parcelamento do solo para fins urbanos, conforme definido no inciso XXII do art. 2°.

§ 4° O orgao estadual do SISNAMA responde pela licenca ambiental do parcelamento do solo para fins
urbanos:

I — de qualquer dimensao e localizagdo, nos Municipios sem gestao plena;

IT — maiores que 1.000.000 m? (um milhdo de metros quadrados);

IIT — localizados:

a) em espagos territoriais especialmente protegidos, em virtude das normas de protecdo do patrimdnio
paisagistico, ecoldgico, turistico, artistico, histdrico, cultural, religioso, arqueoldgico, etnografico ou
espeleoldgico, definidas e descritas por legislagdo estadual;

b) em area pertencente a mais de um Municipio.

§ 5° O orgao federal executor do SISNAMA responde pela licengca ambiental do parcelamento do solo
para fins urbanos localizados em espagos territoriais especialmente protegidos, em virtude das normas
de protecdo do meio ambiente ou do patrimonio cultural, historico, artistico, paisagistico, arqueologico
ou espeleolodgico, definidas e descritas por legislagao federal.

§ 6° A licenga ambiental do parcelamento ndo pressupoe a licengca ambiental das obras e atividades a
serem implantadas nos lotes ou unidades autonomas produzidos, a qual deve ser feita, na forma da

legislacao ambiental, pelo 6rgao competente do SISNAMA.

§ 7° Os parcelamentos de pequeno porte e os desmembramentos que nao resultem em mais de 10 (dez)
parcelas dispensam a licenga ambiental.

Art. 30. Orientado pelas diretrizes expedidas nos termos deste Capitulo, o projeto deve ser
apresentado a autoridade licenciadora, acompanhado de:

I — certidao atualizada da matricula da gleba ou do lote, expedida pelo Servico de Registro de Imoveis



competente;

IT — certidao negativa de tributos municipais relativa a gleba ou ao lote;

IIT — proposta de instrumento de garantia de execu¢do das obras a cargo do empreendedor;
IV — EIV, nos casos em que for exigido por lei;

V —no caso do § 1° do art. 2°, o compromisso de compra ¢ venda, a cess@o ou promessa de cessao, o
contrato relativo ao direito de superficie, a decisdo judicial relativa a imissdo prévia na posse ou o
contrato para a execucao do parcelamento em forma de parceria.

§ 1° O empreendedor deve comunicar a autoridade licenciadora quaisquer alteragdes ocorridas no
registro de imoveis quanto a propriedade, direitos reais e 6nus relativos a gleba ou ao lote.

§ 2° Qualquer alteragao na situacao juridica da gleba ou lote em processo de licenciamento nos termos
desta Secdo deve ser comunicada a autoridade licenciadora e pode ensejar a revisao ou o cancelamento
dos atos ja efetivados no referido processo.

§ 3° O instrumento de garantia de execucdo das obras a cargo do empreendedor, previsto pelo inciso 111
do caput, pode ser representado por hipoteca de lotes ou unidades autdbnomas no proprio
empreendimento, hipoteca de outros imdveis, fianga bancéria ou pessoal, depdsito ou caugdo de titulos
da divida publica ou por qualquer outra espécie de garantia prevista em lei.

§ 4° O termo de garantia hipotecaria de lotes ou de unidades autdnomas no proprio empreendimento,
previsto no § 3°, deve ser registrado na matricula dos iméveis dados em garantia.

§ 5° Com a concordancia da autoridade licenciadora, a garantia pode ser reduzida na propor¢do da
execucao das obras e servigos.

§ 6° Nao se aplica o disposto no inciso III do caput no caso de parcelamentos de pequeno porte ¢ dos
desmembramentos que nao resultem em mais de 10 (dez) parcelas.

Art. 31.  Entende-se como aprovado, para os efeitos desta Lei, o projeto de parcelamento que possua
licenga urbanistica e licenga ambiental.

§ 1° Todos os procedimentos relativos ao licenciamento urbanistico, e aos demais casos em que
porventura seja exigida a manifestacdo do Municipio ou de seus concessiondrios ou permissionarios,
devem ser protocolados perante um ente especifico do Poder Publico municipal, com atribui¢ao para
fazer a articulagdo entre os diversos 6rgaos municipais envolvidos no processo de licenciamento.

§ 2° Deve ser assegurada a compatibilizagdo dos procedimentos de licenciamento urbanistico e
ambiental e, nos Municipios de gestdo plena, o licenciamento integrado a que se refere o inciso II do §
3° do art. 29.

Art. 32. O projeto aprovado deve ser executado no prazo constante do cronograma fisico de
implantagdo, sob pena de execugdo do instrumento de garantia previsto no inciso III do art. 30.

Paragrafo unico. O prazo de que trata o caput pode ser prorrogado nas condigdes previstas em lei
municipal.



Art. 33. A critério da autoridade licenciadora, os parcelamentos podem ser realizados em etapas, a
vista do porte do empreendimento, do volume de obras exigido, de situacdes técnicas desfavoraveis ou,
ainda, de situagdes econdmicas justificadas.

Paragrafo tinico. A licenga urbanistica deve definir o prazo para a execugdo das etapas previstas no
caput, o qual pode ser prorrogado, nas condigdes previstas em lei municipal.

Art. 34. Lei municipal deve definir o prazo para que um projeto de parcelamento apresentado seja
aprovado ou rejeitado pela autoridade licenciadora.

§ 1° Nos Municipios cuja legislacdo for omissa, o prazo maximo para aprovagao ¢ de 60 (sessenta)
dias, contados da data do protocolo do projeto.

§ 2° Todas as eventuais exigéncias oriundas da andlise do projeto de parcelamento devem ser
comunicadas pela autoridade licenciadora de uma unica vez ao empreendedor.

§ 3° A apresentacdo de exigéncias pela autoridade licenciadora interrompe o prazo previsto para
aprovacao, que recomeca a fluir depois de cumpridas as exigéncias pelo empreendedor.

Art. 35. Os Estados devem fixar normas para o licenciamento urbanistico dos parcelamentos
referidos nos incisos II e Il do § 4° do art. 29.

§ 1° A Uniao deve fixar normas para o licenciamento urbanistico dos parcelamentos localizados:
I — nos espagos territoriais referidos no § 5° do art. 29;

IT — em Regido Integrada de Desenvolvimento (RIDE) que constitua aglomeracao urbana, criada nos
termos do art. 43 da Constituicao Federal, ou que gere impacto supra-estadual.

§ 2° A inexisténcia das normas a que se referem o caput € o § 1° ndo obsta o licenciamento urbanistico
dos parcelamentos pelos Municipios.

§ 3° Os Estados podem atuar como instancia recursal em casos de conflito entre Municipios em
processos de licenciamento de projetos de parcelamento localizados em regido metropolitana ou
aglomeracao urbana, instituidas por lei complementar estadual.

Art. 36. As areas destinadas a uso publico constantes do projeto e do memorial descritivo de
parcelamento com licenga urbanistica concedida ndo podem ter sua destinagdo alterada pelo

empreendedor, salvo nas hipoteses de caducidade da licenga e de alteragdo do projeto ou desisténcia do
empreendedor, devidamente aprovadas pela autoridade licenciadora.

CAPITULO V

DA ENTREGA DAS OBRAS

Art. 37. Lei municipal deve definir o prazo para que as obras do parcelamento executadas pelo
empreendedor sejam vistoriadas e recebidas pela autoridade licenciadora, a partir da solicitacdo de



vistoria.

§ 1° A manifestacdo da autoridade licenciadora deve dar-se mediante a expedi¢do de um termo de
vistoria e recebimento de obras.

§ 2° Nos Municipios cuja legislagao for omissa, o prazo maximo ¢ de 60 (sessenta) dias.

§ 3° Todas as eventuais exigéncias oriundas da vistoria devem ser comunicadas pela autoridade
licenciadora de uma unica vez ao empreendedor.

§ 4° A apresentagdo de exigéncias pela autoridade licenciadora interrompe o prazo previsto para o
recebimento, que recomega a fluir depois de cumpridas as exigéncias pelo empreendedor.

Art. 38.  E condi¢do para o recebimento das obras que as quadras, bem como os lotes ou as unidades
autonomas do parcelamento, estejam devidamente demarcados, admitida uma tolerancia de 5% (cinco
por cento) em relacdao as medidas lineares previstas no projetos.

§ 1° Havendo diferencas de medida, mesmo dentro do limite de tolerancia, o empreendedor deve
providenciar a devida retificagdo no Servigo de Registro de Imoéveis, sem prejuizo das conseqiiéncias
contratuais.

§ 2° No caso de a diferenga ser superior ao limite de tolerancia, a retificacdo depende de revisdao da
licenga urbanistica.

Art. 39. Quando o parcelamento for realizado em etapas, nos termos do art. 33, as obras e servigos
de cada etapa devem ser objeto de vistoria e recebimento individualizado pela autoridade licenciadora,
aplicando-se o disposto no art. 37.

Art. 40. O empreendedor deve solicitar averbagdo do termo de vistoria e recebimento de obras na
matricula em que se acha registrado o parcelamento, no prazo maximo de 15 (quinze) dias de sua
expedicao.

Art. 41.  Os orgaos e entidades da administragao direta e indireta municipal, estadual ou federal, bem
como 0s concessiondrios ou permissionarios de servigos publicos, subordinam-se a todas as condig¢des
previstas no art. 37.

Art. 42. Desde o registro do seu contrato, os adquirentes de lotes ou unidades autonomas podem
apresentar projetos de construgdo a autoridade municipal competente, ficando, todavia, condicionada a

expedicado de ‘“habite-se” ou ato equivalente ao termo de vistoria e recebimento de obras do
parcelamento.

CAPITULO VI

DO REGISTRO DO PARCELAMENTO

Art. 43. O registro imobilidrio do parcelamento deve ser feito, pelo Servigo de Registro de Imdveis
competente, no livro n° 2, por extrato, que deve conter, entre outros dados:



I — 0 nome do empreendimento;
IT — a indicagdo das licengas concedidas e suas datas;

IIT — a indicagdo das areas, em metros quadrados, destinadas aos lotes ou unidades autonomas e das
areas destinadas ao uso publico ou comum dos condominos;

IV — os nomes dos futuros logradouros publicos, se os mesmos ja constarem do projeto aprovado;
V — as restri¢cdes administrativas, convencionais e legais;
VI — o prazo previsto de término da execucao das obras e servicos;

VII — quadro contendo a identificacdo de cada lote ou unidade autdbnoma, com sua quadra e numero € o
numero de sua matricula.

§ 1° O parcelamento ndo pode ser registrado se a descricdo do imovel constante da matricula nao
corresponder ao projeto aprovado.

§ 2° Juntamente com o registro do parcelamento, devem ser abertas as matriculas correspondentes a
cada um dos lotes ou unidades autonomas, cuja descri¢ao deve conter:

I — quanto aos lotes, o seu numero e quadra, o nome do logradouro que faz frente, as medidas
perimetrais e area, € os lotes confrontantes com os numeros de suas respectivas matriculas;

IT — quanto as unidades autdbnomas, o seu numero e quadra, as medidas perimetrais e area, a fracao
ideal da area comum e as unidades confrontantes com o nimero de suas respectivas matriculas.

§ 3° A descrigdo dos lotes ou unidades autonomas deve, preferencialmente, conter a indicacao das
coordenadas georreferenciadas de seus vértices definidores.

§ 4° As areas destinadas a uso publico devem ser objeto de matriculas proprias, abertas no momento do
registro do empreendimento, sendo elas individualizadas segundo sua natureza, e, quanto as

correspondentes aos logradouros, divididas conforme a conveniéncia do Municipio.

§ 5° Os onus e as restricdes administrativas, convencionais e legais devem ser transportados para as
matriculas abertas por meio de averbagao.

§ 6° As clausulas padronizadas e a convengdo de condominio devem ser registradas no livro n°® 3.

Art. 44, O empreendedor deve requerer o registro do parcelamento dentro de 180 (cento e oitenta)
dias da data de aprovacdo do projeto, sob pena de caducidade das respectivas licencas, acompanhado
dos seguintes documentos:

I — titulo de propriedade da gleba ou lote, observado o disposto no § 1°;

IT — histérico dos titulos de propriedade do imodvel, abrangendo os ultimos 20 (vinte) anos,
acompanhado das respectivas certidoes expedidas pelo Oficial do Registro de Imoveis;

[T — certiddes negativas:



a) de tributos federais, estaduais e municipais incidentes sobre o imével, pelo periodo de 5 (cinco)
anos;

b) de acdes reais referentes ao terreno, pelo periodo de 15 (quinze) anos;

¢) de agdes penais condenatdrias, com transito em julgado, com respeito a crimes contra o patriménio,
a Administragdo Publica, o consumidor, a economia popular, a ordem tributdria e econdmica, o0 meio
ambiente ou a ordem urbanistica;

d) de agdes civeis condenatorias, com transito em julgado, de responsabilizagdo por dano ao erario ou
patrimdnio publicos, ao consumidor, a economia popular, a ordem tributdria e econdomica, a0 meio
ambiente ou a ordem urbanistica, na Justica Comum e na Justi¢a Federal;

IV — copias auténticas das licengas urbanistica e ambiental do parcelamento, bem como cdpia do
projeto, inclusive do memorial descritivo e do cronograma fisico, acompanhadas do competente
instrumento de garantia de execucao das obras a cargo do empreendedor;

V — cléusulas padronizadas que regem os contratos de alienagdo dos lotes ou unidades autonomas;

VI — autorizacao do conjuge do empreendedor ao parcelamento, salvo no caso de separagdo absoluta de
bens;

VII — instrumento de institui¢do ¢ convengao do condominio urbanistico.

§ 1° Na hipotese de o empreendedor nao ser o proprietario do imovel, exige-se ainda:

I — os documentos de que tratam as alineas "c" e "d" do inciso III e do inciso VI do caput, em nome do
proprietario do imével e, em sendo o caso, do promitente comprador, cessionario, promitente
cessionario ou superficiario;

IT — a declaragdo do proprietario do imovel dando anuéncia ao empreendimento e responsabilizando-se,
no caso de rescisao de contrato com o empreendedor, pelas obrigagdes assumidas nos termos do inciso
Ido § 1°do art. 2%

IIT — o contrato de parceria firmado nos termos do inciso III do § 1° do art. 2°, devidamente averbado.

§ 2° Na hipotese de o empreendedor ser o Poder Publico, fica dispensada a apresentacao:

I — das certiddes de que trata o inciso III do caput e a autorizagdo de que trata o inciso VI do caput;

IT — dos documentos de que tratam os incisos I e II do caput, no caso de imovel desapropriado por
interesse social com prévia imissao de posse registrada na matricula.

§ 3° As certiddes apresentadas dentro do prazo de validade ndo precisam ser renovadas enquanto
perdurar a prenotagao.

§ 4° A declaracdo a que se refere o inciso VI do caput ndo dispensa o consentimento do declarante para
os atos de alienacdo ou promessa de alienacao de lotes, ou de direitos a eles relativos, que venham a ser
praticados pelo seu conjuge.



Art. 45. O Oficial do Registro de Imoveis, apds exame dos documentos apresentados pelo
empreendedor, para o que tem prazo de 15 (quinze) dias, contado da data do protocolo do pedido de
registro do parcelamento, deve comunicar ao empreendedor, em seguida, em uma uUnica vez, as
eventuais exigéncias para o registro.

§ 1° As exigéncias devem ser cumpridas no prazo de validade de prenotagao.

§ 2° Vencido o prazo de prenotagdo, o requerimento deve ser novamente prenotado quando de sua
reapresentacao.

§ 3° Nao concordando o empreendedor com as exigéncias, pode ele requerer ao Oficial que suscite
davida, que deve ser processada na forma da lei.

Art. 46.  Examinada a documentacao e encontrada em ordem, o Oficial do Registro de Imdveis deve
autuar o requerimento com os documentos, e, informando o fato a autoridade licenciadora, providenciar
a publicacao de edital, contendo um resumo do pedido de parcelamento ¢ um desenho simplificado da
localizag@o do imédvel.

§ 1° O edital deve ser publicado dentro do prazo de 30 (trinta) dias, por 2 (duas) vezes, em um dos
jornais de maior circulagdo local.

§ 2° No prazo de 15 (quinze) dias da ultima publicagdo, o terceiro prejudicado pode impugnar o
parcelamento perante o Oficial do Registro de Imoveis.

§ 3° Findo o prazo previsto no § 2° sem impugnagao, deve ser feito imediatamente o registro.

§ 4° Havendo impugnacao, o Oficial deve dar ciéncia dela ao empreendedor, que tem o prazo de 15
(quinze) dias para apresentar sua defesa perante o juiz, a quem serdo encaminhados os autos do
parcelamento e a impugnacao.

§ 5° No caso de o empreendedor ser ente publico, a impugnacao por terceiros resguarda, se existirem,
os direitos indenizatdrios do impugnante, mas nao impede o registro.

§ 6° Se, do teor da impugnacdo e da defesa, o juiz concluir que ha controvérsia envolvendo direito
sobre a propriedade do imével, onus reais ou demarcagdo de seus limites, deve determinar que o
impugnante, nos proprios autos e no prazo de 5 (cinco) dias, deduza a sua pretensdo na forma de
peticdo inicial, prosseguindo o feito como acdo de rito ordinario e de natureza duplice, podendo o
empreendedor, em sua contestagao, deduzir pretensao contraria.

§ 7° Se a controvérsia versar sobre outra matéria e entender o juiz que ha questdo a ser resolvida no
ambito jurisdicional, deve determinar ao impugnante que deduza sua pretensdo, no mesmo prazo
previsto no § 6°, em forma de peticao inicial e, apos juntada da peticdo aos autos do parcelamento,
encaminha-los ao juiz competente, se for o caso, para o prosseguimento da acao.

§ 8° Caso o impugnante nao apresente a peti¢ao inicial ou ndo sendo caso de procedimento
jurisdicional, o juiz deve acolher ou rejeitar a impugnagao, decisdo da qual cabe recurso, que deve ser
recebido em ambos os efeitos.

§ 9° O Ministério Publico deve ser ouvido em todos os casos.

§ 10. Rejeitada a impugnagdo, os autos devem ser encaminhados ao Oficial para o registro do



parcelamento ser feito imediatamente.

§ 11. Registrado o parcelamento, o Oficial do Registro de Imoveis deve encaminhar a autoridade
licenciadora a certiddo correspondente.

§ 12. Com a autuagdo do requerimento, fica prorrogado o prazo da prenotacdo até a efetivagdo do
registro, acolhimento da impugna¢do ou transformacdo dessa em agdo judicial, devendo o fato ser
comunicado pelo juiz ao Oficial nos dois tltimos casos.

Art. 47. Quando o imdvel parcelado estiver situado em mais de uma circunscrigao imobilidria, o
registro do empreendimento deve ser requerido simultaneamente em todas elas, as quais qualificardo o
titulo no ambito de sua competéncia, emitindo certiddo acerca do resultado da qualificagao.

§ 1° O registro do empreendimento, na hipdtese prevista no caput, deve ser efetuado quando alcangada
a qualificacdo positiva do titulo em todas as circunscri¢cdes imobilidrias, provada pela apresentacao das
certiddes respectivas, que terdo prazo de validade de 30 (trinta) dias.

§ 2° A prenotagao do titulo fica prorrogada até a data de validade da certidao expedida pelo Servigo de
Registro de Imoveis competente.

§ 3° Os emolumentos do registro devem ser calculados com base na propor¢do da area do imodvel
pertencente a cada uma das circunscrigdes.

§ 4° Nenhum lote ou unidade autonoma pode situar-se em mais de uma circunscrigao.

§ 5° Enquanto nao procedidos os registros em todas as circunscrigdes, o parcelamento ¢ considerado
nao registrado para os efeitos desta Lei.

Art. 48. Desde a data do registro do parcelamento, as areas destinadas a uso publico constantes do
projeto passam a integrar o dominio do Municipio, independentemente de qualquer instrumento de sua
outorga.

§ 1° O disposto no caput aplica-se também aos parcelamentos do solo para fins urbanos efetuados sobre
imoéveis de propriedade da Unido ou do Estado.

§ 2° Nos casos previstos no art. 20, incisos I e VII, da Constitui¢ao Federal, o registro do parcelamento
transmite ao Municipio somente o dominio util das areas destinadas a uso publico constantes do
projeto.

§ 3° Nos casos previstos nos §§ 1° e 2°, o registro do parcelamento depende de apresentacao de termo
de anuéncia da Unido ou do Estado.

§ 4° O dominio das areas afetadas ao uso comum do povo, na forma deste artigo, reverte a Unido ou ao
Estado, na hipotese de o Municipio dar qualquer outra destinacdo ao imovel que lhe retire o uso
publico, a partir do registro no Servigo de Registro de Imoveis do termo de reversdo da titularidade
dominial, expedido pela autoridade federal ou estadual.

Art. 49. Qualquer alteracdo ou cancelamento parcial do parcelamento registrado dependem da
aprovagao da autoridade licenciadora, e devem ser apresentados no Servigo de Registro de Imodveis, em
complemento ao projeto original, instruindo requerimento para a devida averbagao.



§ 1° A autoridade licenciadora deve, a seu critério, requerer a manifestacdo do 6rgdo competente do
SISNAMA.

§ 2° Quando houver lotes alienados, a alteragdo depende da anuéncia dos adquirentes atingidos pela
alteragdo, considerando-se como atingidos todos os adquirentes no caso de haver diminui¢ao das areas
publicas ou das areas comuns dos condominos, mudanca de destinacdo dessas areas, aumento no
numero de lotes ou unidades autonomas ou alteragdes nas restri¢des urbanisticas previstas.

§ 3° Nos casos em que o empreendedor ndo obtiver a anuéncia dos adquirentes prevista no § 2°, deve
consulta-los por meio de notificagdo extrajudicial a ser encaminhada, pelo Oficial do Registro de
Imoéveis da circunscrigdo do empreendimento, para o enderego constante do contrato de venda ou
outros enderegos dos adquirentes averbados na matricula respectiva, dando-lhes prazo de 30 (trinta)
dias para se manifestarem perante o Servi¢o de Registro de Imoveis encarregado de tal notificagdo.

§ 4° Na hipotese de os adquirentes notificados ndo serem encontrados nos enderecos disponiveis ou,
tendo sido notificados, ndo apresentarem impugnacdo no prazo indicado, fica considerada
incontroversa a alteracao do parcelamento.

§ 5° O requerimento de averbagdo da alteracdo do parcelamento no Servigo de Registro de Imoéveis
deve estar instruido com o projeto de alteracdo do parcelamento aprovado pela autoridade licenciadora,

as anuéncias obtidas de adquirentes de lotes ou unidades autonomas, ¢ as copias de todas as
notificagdes extrajudiciais emitidas, com suas respectivas certiddes.

Art. 50. O registro do parcelamento s6 pode ser cancelado:
I — por decisao judicial;

IT — a requerimento do empreendedor, com anuéncia da autoridade licenciadora, se ndo houver lotes ou
unidades autonomas vendidos ou compromissados;

IIT — a requerimento do empreendedor, em conjunto com todos os adquirentes de lotes ou unidades
autonomas, com anuéncia da autoridade licenciadora;

IV — a requerimento da autoridade licenciadora, no caso de parcelamento registrado ha mais de 10
(dez) anos e ndo implantado, cuja licenga urbanistica ndo se adeqiie mais as normas em vigor;

V —na forma do § 5°.

§ 1° Nas hipoéteses dos incisos II, III e IV do caput, o Oficial do Registro de Imoveis deve fazer
publicar, em resumo, edital do pedido de cancelamento, podendo este ser impugnado no prazo de 30
(trinta) dias.

§ 2° Findo o prazo estabelecido no § 1° sem impugnagdo, o Oficial do Registro de Imoveis deve
efetivar o cancelamento do registro.

§ 3° Findo o prazo estabelecido no § 1°, havendo impugnagao, o Oficial do Registro de Imoveis deve
dar ciéncia dela ao empreendedor, que tem o prazo de 15 (quinze) dias para apresentar sua defesa

perante o juiz a quem serda encaminhada a impugnacao.

§ 4° O Ministério Publico deve ser ouvido em todos os casos.



§ 5° A regularizagdo fundidria sobre area que ja tenha sido objeto de parcelamento anterior, registrado
mas ndo executado, ou executado em desconformidade com seu licenciamento, implica no
cancelamento do registro anteriormente efetuado no que se refere a area objeto de regularizagdo
fundiaria, na forma dos §§ 1° a 4°.

Art. 51. Os autos do parcelamento e os documentos que o instruem podem ser examinados por
qualquer pessoa, a qualquer tempo, independentemente do pagamento de custas ou emolumentos, ainda
que a titulo de busca.

Art. 52.  Ficam dispensados do registro previsto neste Capitulo os parcelamentos de pequeno porte e
os desmembramentos que ndo resultem em mais de 10 (dez) parcelas, regendo-se pela Lei n® 6.015, de
31 de dezembro de 1973.

Pardgrafo unico. No caso previsto no caput, o registro deve ser requerido pelo empreendedor e
instruido com a devida licenga urbanistica, plantas e memoriais descritivos da gleba ou lote e das
parcelas a serem criadas.

Art. 53. O Oficial do Registro de Imdveis que efetuar atos registrais em desacordo com as
exigéncias desta Lei fica sujeito a multa equivalente a 10 (dez) vezes os emolumentos regimentais
fixados para o respectivo ato, na época em que for aplicada a penalidade pelo juiz corregedor, sem
prejuizo das demais sangdes cabiveis.

Art. 54. E vedado vender ou prometer vender lote ou unidade autbnoma de parcelamento do solo
para fins urbanos nao registrado.

Paragrafo tinico. Os lotes ou unidades autdnomas podem ser alienados apds o registro do loteamento e
antes da implantagdo integral da infra-estrutura basica do parcelamento, desde que o cronograma fisico

das obras e servicos esteja sendo cumprido na forma da licenca urbanistica.

Art. 55. O registro da regulariza¢do fundidria de interesse social em areas urbanas rege-se pelo
Capitulo IV do Titulo III.

Art. 56. O registro de condominio urbanistico integrado a edificacdo rege-se pelas disposi¢des deste
Capitulo e, suplementarmente, pela Lei n® 4.591, de 16 de dezembro de 1964.

CAPITULO VII

DOS CONTRATOS

Art. 57.  Nenhum imdvel pode ser alienado sem antes estar devidamente matriculado no Servigo de
Registro de Imodveis.

§ 1° Nao podem ser objeto de alienagdo partes destacadas de terreno, sem antes ter sido o imdvel
devidamente parcelado ou regularizado nos termos desta Lei.

§ 2° Para a lavratura de qualquer escritura versando sobre direitos reais, o Tabelido de Notas deve
arquivar a certiddo atualizada da matricula.



§ 3° No caso de instrumento particular, a certiddo deve acompanhar o titulo e dele fazer parte
integrante.

Art. 58. A alienagdo dos lotes ou unidades autonomas pode ser contratada por qualquer uma das
formas previstas em lei, sendo vedada a clausula de arrependimento nos contratos preliminares, sob

pena de considerar-se nao escrita.

Art. 59. O contrato deve ser prenotado no Servigo de Registro de Imoveis no prazo de 90 (noventa)
dias de sua celebragio.

§ 1° E do empreendedor a obrigagdo de promover o registro do contrato, podendo exigir do adquirente
o reembolso das despesas.

§ 2° Decorrido o prazo previsto no caput, o empreendedor ndo pode exigir do adquirente do lote ou
unidade auténoma o cumprimento de quaisquer das obrigacdes previstas no contrato antes do seu

registro.

§ 3° O contrato preliminar pode ser realizado por instrumento particular e, cumpridas as obrigacdes
estipuladas, qualquer das partes pode exigir a celebragdo do contrato definitivo.

§ 4° Na cessdo de direitos ou na promessa de cessdo feita pelo empreendedor ndo proprietario,
cumpridas as obrigagdes pelo adquirente, ndo pode o proprietario recusar-se a outorgar o contrato

definitivo de transferéncia da propriedade.

§ 5° Apresentadas as certiddes obrigatorias no ato do registro do contrato preliminar, fica dispensada
sua apresentacdo na transferéncia posterior do dominio.

Art. 60. Os contratos de alienagdo dos lotes ou unidades autonomas sio regidos por disposi¢cdes
especificas a cada contratagao e por clausulas padronizadas.

§ 1° As disposigdes especificas, entre outras, devem conter:

I — 0 nome e qualificagdo das partes;

IT — o nimero do lote ou unidade autdbnoma e quadra, com o respectivo numero de sua matricula;
III — prego, prazo e forma de pagamento.

§ 2° As clausulas padronizadas devem conter, no minimo:

I — descrigao do empreendimento, bem como as restricdes administrativas, convencionais e legais;
IT — local dos pagamentos;

IIT — forma de atualizagdo monetaria e juros, se houver;

IV — a penalidade e os encargos da mora;

V — descri¢do da infra-estrutura a cargo do empreendedor;



VI — prazo de entrega do empreendimento;

VII — momento a partir do qual o adquirente assume os impostos ¢ demais encargos incidentes sobre o
lote ou unidade auténoma;

VIII — hipoteses de rescisdo e suas conseqiiéncias, no caso de contrato preliminar.

§ 3° O empreendedor pode submeter ao Servico de Registro de Imoveis mais de um conjunto de
clausulas padronizadas, dependendo da natureza do contrato a ser celebrado.

§ 4° As alteragdes introduzidas nas clédusulas padronizadas valem apenas para os contratos firmados
apods o seu registro.

§ 5° Qualquer documento fornecido pelo empreendedor comprovando o recebimento do sinal, ou parte
do pagamento, constando a indicacdo do lote ou unidade autonoma, prego, prazo e forma de
pagamento, ¢ considerado como contrato preliminar e regido pelas clausulas padronizadas, sendo
passivel de registro, a requerimento do adquirente, como promessa de compra e venda, se o
empreendedor for o proprietario, ou promessa de cessao de direitos, caso ndo o seja.

Art. 61. A alienacdo de imdvel parcelado caracteriza-se como uma relacao de consumo que, além de
submeter-se a Lei n°® 8.078, de 11 de setembro de 1990, sujeita-se as seguintes disposi¢oes:

I — no caso de inadimplemento das prestacdes, cabe ao empreendedor optar pela rescisdo do contrato
preliminar ou pela cobranca das parcelas vencidas;

IT — na rescisao do contrato preliminar, pode ser estipulada a restituicao parcelada do montante;

Il — no caso de divergéncia quanto aos critérios de reajuste, o adquirente deve indicar a parte
incontroversa e continuar a paga-la, sob pena de incorrer em mora;

IV — em qualquer material impresso de divulga¢do do empreendimento, deve constar o nimero da
matricula do parcelamento e o de seu registro;

V — ¢ vedado ao empreendedor fazer qualquer meng¢do, em material publicitario, de obra de infra-
estrutura que ndo esteja incluida no escopo do seu fornecimento.

Art. 62. O contrato preliminar, desde que registrado, vale como titulo para o registro da propriedade
do lote ou unidade autonoma adquiridos, quando acompanhado da respectiva prova de quitagao.

Paréagrafo unico. Decorrido o prazo prescricional, contado a partir da data prevista para o pagamento da
ultima parcela, presume-se quitado o contrato com a comprovagado da inexisténcia de agdo de cobranga,
de notificacdo pelo Servico de Registro de Imdveis ou de rescisdo contratual.

Art. 63. No caso previsto no art. 2°, § 1°, inciso II, admite-se a cessdo da posse em que estiverem
provisoriamente imitidas a Unido, os Estados, o Distrito Federal, os Municipios ou suas entidades
delegadas, o que pode ocorrer por instrumento particular, ao qual se atribui, para todos os fins de
direito, carater de escritura publica, ndo se aplicando as restri¢cdes do art. 108 do Codigo Civil.

§ 1° A cessdo da posse referida no caput deste artigo, cumpridas as obrigagdes do cessionario, constitui
direito contra o expropriante, de aceitagdo obrigatéria em garantia de contratos de financiamentos
habitacionais.



§ 2° Registrada a sentenca que, em processo de desapropriagdo, fixar o valor da indenizagdo, a posse
referida no caput converte-se em propriedade, a caucdo em hipoteca, a sua cessdo em compromisso ou
contrato de compra e venda, ou outra modalidade contratual colimada, conforme haja obrigagdes a
cumprir ou estejam elas cumpridas, circunstancias que, demonstradas ao Servico de Registro de
Imoveis, devem ser averbadas na respectiva matricula.

Art. 64.  Na desapropriagdo, a imissao de posse registrada na matricula ¢ um direito real, passivel de
cessao ou promessa de cessdo e, quando outorgado pelo desapropriante, mediante termo ou contrato da
administragdo publica, independe de testemunhas e reconhecimento de firmas, ndo se aplicando as
restri¢cdes do art. 108 do Codigo Civil.

Paragrafo tnico. O direito real de que trata o caput pode ser dado em garantia nos contratos de
financiamentos habitacionais.

Art. 65. Até a averbagdo do termo de vistoria e recebimento de obras, todo o empreendimento do
parcelamento, ou parte dele, pode ser transmitido como uma universalidade, mediante ato inter vivos
ou por sucessao causa mortis, caso em que o adquirente sucede o transmitente em todos os seus direitos
e obrigacdes, ficando obrigado a respeitar os compromissos de compra e venda ou as promessas de
cessdo, em todas as suas clausulas, sendo nula qualquer disposi¢cdo em contrario, ressalvado o direito
do herdeiro ou legatério de renunciar a heranca ou ao legado.

§ 1° O ato de transmissao deve ser objeto de registro na matricula do parcelamento e de averbagdo em
todas as matriculas originadas a partir do parcelamento.

§ 2° No caso de transmissao do empreendimento por ato inter vivos, o adquirente deve apresentar as
certiddes relativas ao seu nome previstas no art. 44, inciso III, alineas “c” e “d”.

Art. 66. A sentenca declaratoria de faléncia ou de insolvéncia de qualquer das partes nao rescinde os
compromissos de compra ¢ venda ou as promessas de cessdo que tenham por objeto o imovel

parcelado, ou lotes ou unidades autonomas resultantes do parcelamento.

§ 1° Se a faléncia ou insolvéncia for do proprietario do imovel parcelado ou do titular de direito sobre
ele, incumbe ao sindico ou ao administrador dar cumprimento aos referidos contratos.

§ 2° Se a faléncia ou insolvéncia for do adquirente do lote ou unidade autonoma, seus direitos devem
ser levados a praga.

Art. 67. O contrato particular pode ser transferido por trespasse no verso do proprio titulo, cujo
registro ¢ obrigatorio no prazo de 30 (trinta) dias de sua celebragao.

§ 1° A cessdo independe da anuéncia do empreendedor, mas, em relacdo a este, seus efeitos sO se
produzem depois de cientificado pelas partes, por escrito, ou quando registrada a cessao.

§ 2° Registrada a cessdo, quando feita sem anuéncia do empreendedor, o Oficial do Registro de
Imodveis deve notifica-lo, por escrito, dentro de 10 (dez) dias.

Art. 68. Vencida e ndo paga a prestagdo, o contrato fica rescindido de pleno direito 60 (sessenta)
dias depois de constituido em mora o devedor.

§ 1° Para os fins deste artigo, o adquirente devedor deve ser notificado pelo Oficial do Registro de



Imoéveis, a requerimento do credor, a satisfazer as prestagdes objeto da notificacdo e as que se
vencerem até a data do respectivo pagamento, acrescidas de juros de mora, da multa contratual e das
despesas de notificacdo e cobranga, valores que devem expressamente constar do requerimento, ou a
impugnar o valor, depositando em cartorio o montante devido.

§ 2° A notificagdo deve ser feita pessoalmente, podendo, por solicitacdo do Oficial do Registro de
Imoveis, ser efetivada pelo Oficial de Registro de Titulos e Documentos da comarca da situagdo do
imével ou do domicilio de quem deva recebé-la.

§ 3° A notificagdo deve ser dirigida ao endereco do devedor constante do Servigo de Registro de
Imoveis, ao endereco do imovel objeto do contrato ou ao seu enderego fornecido pelo credor.

§ 4° Purgada a mora, convalesce o contrato.

§ 5° Com a certiddao de nao haver sido feito o pagamento em cartorio, o vendedor pode requerer o
cancelamento do registro do contrato ao Oficial do Registro de Imoéveis, o qual deve expedir certidao
do cancelamento em 15 (quinze) dias.

Art. 69.  Se o credor das prestagdes se recusar a recebé-las ou furtar-se ao seu recebimento, deve ser
constituido em mora, mediante notificagdo do Oficial do Registro de Imoéveis, para vir receber as
importancias depositadas pelo devedor no proprio Servigo de Registro de Imdveis.

§ 1° Decorridos 15 (quinze) dias apds o recebimento da notificagdo, considera-se efetuado o
pagamento.

§ 2° Nao comparecendo o credor para receber, a importancia deve ser depositada pelo Oficial do
Registro de Imoveis, segundo a ordem prevista no art. 666, inciso I, da Lei n® 5.869, de 11 de janeiro de
1973, Cddigo de Processo Civil, em conta de poupanca a favor do credor.

Art. 70. Em caso de rescisdo contratual por fato unicamente imputado ao adquirente, devem ser
ressarcidos os valores pagos por ele, com excecao:

I — dos valores devidos por clausula penal, impostos ndo recuperaveis para o empreendedor e despesas
administrativas, limitados a um desconto maximo de 15% (quinze por cento) do valor total das
prestacdes pagas atualizadas monetariamente:

IT — da reposigao da fruicdo do imével pelo lapso temporal em que este ficou indisponivel, no limite de
0,5% do valor do imovel ao més, contado a partir da imissao na posse;

IIT — da corretagem, se esta tiver sido paga pelo empreendedor.

§ 1° O valor pode ser devolvido parceladamente, na forma acordada entre as partes, com a atualizagao
monetaria prevista no contrato.

§ 2° Em qualquer caso de rescisdo por inadimplemento do adquirente, as acessdes e benfeitorias
necessarias ou uteis por ele levadas a efeito no imdvel devem ser indenizadas, sendo de nenhum efeito
qualquer disposi¢ao contratual em contrario.

§ 3° A indenizagdo referente as acessOes e benfeitorias tuteis feitas sem aprovagdo da autoridade
licenciadora, ou em desconformidade com a lei, deve ser fixada descontado o valor despendido para
sua regularizagao.



§ 4° A indenizagao de que trata o § 3° pode ser paga quando da venda do imével.

§ 5° Em caso de culpa do empreendedor, o ressarcimento deve ser integral, acrescido de juros e
atualizagcdo monetaria.

Art. 71. Ocorrendo o cancelamento do registro por inadimplemento do contrato, o Oficial do
Registro de Imdveis deve mencionar este fato no ato do cancelamento, indicando a quantia paga.

§ 1° Somente pode ser efetuado novo registro relativo ao mesmo lote ou unidade auténoma, se for
comprovada a restitui¢do, na forma do art. 70, do valor pago pelo vendedor ao titular do registro
cancelado, ou mediante depodsito em dinheiro a sua disposi¢@o junto ao Servigo de Registro de Imoveis.

§ 2° Ocorrendo o depdsito a que se refere o § 1°, o Oficial do Registro de Imoveis deve notificar o
interessado para receber o valor no prazo de 10 (dez) dias, sob pena de ser devolvido ao depositante.

§ 3° No caso de ndo ser encontrado o interessado, o Oficial do Registro de Iméveis deve depositar a
quantia em estabelecimento de crédito, segundo a ordem prevista no art. 666, inciso I, da Lei n® 5.869,
de 11 de janeiro de 1973, Cddigo de Processo Civil, em conta de poupanga.

Art. 72. O registro do compromisso, cessdo ou promessa de cessao s6 pode ser cancelado:
I — por decisao judicial;

II — a requerimento conjunto das partes contratantes;

IIT — quando houver rescisdo comprovada do contrato.

Art. 73.  Apds a quitagdo do preco, deve ser efetivada a lavratura da escritura de compra e venda no
prazo de 30 (trinta) dias, observado o disposto no art. 62.

§ 1° A escritura deve ser registrada no prazo de 30 (trinta) dias de sua lavratura.

§ 2° Nao ocorrendo a lavratura prevista no caput por inércia do compromissario ou cessionario
comprador, o empreendedor pode requerer a averbagdo, junto ao Servigo de Registro de Imoveis, do
termo de quitagdo, ficando o adquirente com o direito de requerer, a qualquer tempo, o registro da
consolidagdo da propriedade do lote ou unidade autbnoma em seu nome.

§ 3° O empreendedor, tendo recebido o prego e providenciado a averbagdo do termo de vistoria e
recebimento de obras, pode requerer ao Poder Publico a transferéncia do langamento dos impostos e
taxas incidentes sobre o lote ou unidade autbnoma para o nome do adquirente, mediante a apresentagdo
de certiddo atualizada expedida pelo Servigo de Registro de Imoveis.

Art. 74. Com a certidao expedida pelo Servico de Registro de Imdveis competente atestando que o
contrato esta quitado, o Poder Publico, a requerimento do adquirente, deve fazer a transferéncia do
langamento dos impostos e taxas incidentes sobre o lote ou unidade auténoma para o nome do
adquirente.

Art. 75. As pessoas juridicas de direito publico interno estdo dispensadas da lavratura de escritura
publica, assim como do reconhecimento de firma, para os atos translativos de direitos reais, bastando
que o instrumento seja lavrado em papel timbrado e que possua a assinatura do agente publico



competente para o ato, ndo se aplicando as restrigdes do art. 108 do Codigo Civil.

Art. 76. Sera nula de pleno direito a clausula de rescisdo de contrato por inadimplemento do
adquirente, quando o parcelamento nao estiver regularmente registrado.

CAPITULO VIII

DA INTERVENCAO

Art. 77. No caso de o empreendedor estar executando o parcelamento sem registro, em desacordo
com o projeto aprovado ou em descumprimento ao cronograma fisico, a autoridade licenciadora deve
notifica-lo para, no prazo e nas condi¢des fixadas, regularizar a situagdo, sem prejuizo da aplicacao das
devidas sangdes administrativas.

§ 1° Além do previsto no caput, a autoridade licenciadora deve comunicar a irregularidade ao
Ministério Publico, sob pena de incorrer em improbidade administrativa.

§ 2° Havendo a omissdo da autoridade licenciadora, o Ministério Publico também pode promover a
notificacdo do empreendedor prevista no caput.

§ 3° Verificado que o parcelamento ndo se acha registrado ou regularmente executado, nao tendo sido
notificado o empreendedor na forma do caput ou do § 2° pode o adquirente do lote ou unidade
autdbnoma suspender o pagamento das prestagdes restantes e notificar o empreendedor para suprir a
falta.

§ 4° Ocorrendo a suspensao do pagamento das prestagdes restantes, na forma do § 3°, o adquirente deve
efetuar o depdsito das prestagdes devidas junto ao Servigo de Registro de Imoveis competente, que
deve deposita-las em estabelecimento de crédito, segundo a ordem prevista no art. 666, inciso I, do
Cddigo de Processo Civil, em conta de poupanga.

§ 5° Regularizado o parcelamento, o empreendedor pode requerer a autoridade judicial autorizagdo para
o levantantamento das prestagdes depositadas, com os respectivos acréscimos, o qual depende de
prévia manifestagdo da autoridade licenciadora e do Ministério Publico.

§ 6° Apos o reconhecimento judicial de regularidade do parcelamento, o empreendedor deve notificar
os adquirentes dos lotes ou unidades autondmas, por intermédio do Servigo de Registro de Imoveis,
para que passem a pagar diretamente as prestagdes restantes, a contar da data da notificagao.

Art. 78.  Qualquer pessoa pode comunicar ao Poder Publico municipal a existéncia de parcelamento
irregular, devendo os agentes publicos competentes tomar imediatamente as providéncias cabiveis, na
forma do art. 77, sob pena de incorrer em improbidade administrativa.

Art. 79. Decorrido o prazo previsto no caput do art. 77 sem regularizagdo e havendo risco de a
irregularidade vir a causar grave dano a ordem urbanistica, a autoridade licenciadora pode decretar a
intervengdo no empreendimento, mediante decisdo fundamentada, sendo nomeado o interventor no
mesmo ato.



Pardgrafo tnico. A autoridade licenciadora pode, enquanto perdurar a irregularidade, decretar a
qualquer momento a intervengao no parcelamento.

Art. 80. O interventor tem os mesmos poderes de gestdo do empreendedor necessarios a finalizagao
do parcelamento, podendo receber as importancias pela alienacdo dos lotes ou unidades autonomas,
levantar os depdsitos, contratar as obras e servigos necessarios, alienar os lotes e unidades autonomas
disponiveis, bem como realizar as garantias oferecidas.

Paragrafo tunico. O interventor pode, ainda, levantar as quantias depositadas na forma do § 4° do art.
77, independentemente de prévia autorizacao judicial.

Art. 81.  Durante a intervengao, o empreendedor pode acompanhar todos os atos do interventor, bem
como examinar os livros, contas e contratos.

Art. 82. A gestao do interventor deve ser pautada pelas mesmas regras de probidade que regulam a
atuagdo dos agentes publicos.

Paragrafo tUnico. O interventor deve prestar contas de sua gestdo, mensalmente, a autoridade
licenciadora.

Art. 83. A autoridade licenciadora deve encerrar a intervengdo quando o parcelamento estiver em
conformidade com o projeto € com os prazos fixados no cronograma fisico.

Paragrafo tinico. Encerrada a interven¢ao, o empreendedor volta a assumir o parcelamento, passando a
receber diretamente dos adquirentes as prestagdes restantes.

Art. 84. Nao havendo a participagao do empreendedor no processo de regularizagdao, nos termos
deste Capitulo, ele ndo pode, a qualquer titulo, exigir o recebimento das prestagdes depositadas na
forma do § 4° do art. 77.

TITULO 111

DA REGULARIZACAO FUNDIARIA SUSTENTAVEL DE AREAS URBANAS

CAPITULO

DISPOSICOES PRELIMINARES

Art. 85. A regularizagdo fundiaria sustentavel de areas urbanas constitui obrigacdo do Poder Publico
e deve integrar politica de interesse publico, visando a efetivagdo do direito social a moradia e a cidade,
de forma ambiental, urbanistica e socioeconomicamente sustentavel, tendo por fundamento o
reconhecimento da realidade das assentamentos informais e parcelamentos irregulares, ocupados
predominantemente por populacdo de baixa renda, como um passivo socioambiental gerado pelo
processo historico desigual e excludente.



§ 1° A regularizagdo fundiaria sustentavel integra a ordem urbanistica e exige a conjugacdo das
dimensdes dominial, ambiental, urbanistica e socioecondémica, inclusive quando dirigida a
formalizagdo de direitos reais legalmente constituidos ou em defesa da posse juridicamente qualificada,
sendo que a conjugagdo dessas dimensdes pode ser concomitante ou nao.

§ 2° A obrigag¢do do Poder Publico a que se refere o caput distribui-se entre Unido, Estados, Distrito
Federal e Municipios, observadas as respectivas competéncias estabelecidas pela Constitui¢do Federal.

Art. 86.  Para a efetivagdo do direito social a moradia e a cidade e em reconhecimento a direitos reais
legalmente constituidos, o Poder Publico deve promover a regularizacdo fundiaria de interesse social,

assim entendida como aquela que se refere a:

I — assentamentos informais, ocupados predominantemente por populagao de baixa renda, inseridos em
area urbana, existentes na data de publicagdo desta Lei;

I — parcelamentos irregulares, assim entendidos como aqueles ndo licenciados ou executados sem
observancia das determinagdes do ato administrativo de licenca, ocupados predominantemente por
populagdo de baixa renda, inseridos em area urbana, existentes na data de publicagdo desta Lei.
Pardgrafo Unico. Excepcionalmente, para evitar lesdo aos padrdes de desenvolvimento urbano, na
garantia do direito social a moradia e no fomento ao desenvolvimento econdmico-social, o Poder
Publico pode, como acdo discricionaria, promover a regularizacdo fundiaria de parcelamentos
irregulares, existentes na data de publicacdo desta Lei, ndo enquadrados no inciso II do caput.

Art. 87. Além do Poder Publico, a iniciativa da regularizacdo fundidria ¢ facultada, individual ou
coletivamente, a qualquer pessoa fisica ou juridica, inclusive:

I — ao proprio beneficiario, tendo em vista a garantia de seus direitos nos foros competentes;

IT — as cooperativas habitacionais, associagdes de moradores ou outras associagdes civis.

Paragrafo tnico. Deve ser assegurada ampla participagdo comunitaria em todas as etapas da
regularizacdo fundidria, como condicdo indispensdvel para sua validade, legitimidade e
sustentabilidade social, sendo obrigatorio que a proposta de regularizagdo passe por, no minimo, 1

(uma) audiéncia publica, coordenada pelo Poder Publico municipal.

Art. 88. No caso de regularizagdo fundiaria de interesse social realizada nos termos deste Titulo,
cabe ao Poder Publico ou, quando for o caso, a seus concessionarios, a implantagao:

I — do sistema viario;

II — da infra-estrutura basica;

III — da infra-estrutura complementar necessaria;
IV — dos equipamentos comunitarios necessarios.

§ 1° Os encargos previstos neste artigo podem ser compartilhados com os beneficiarios, a critério da
autoridade licenciadora, com base na analise de, pelo menos, dois aspectos:

I — a infra-estrutura e os equipamentos comunitérios ja implantados parcial ou totalmente;



II — o poder aquisitivo da populagdo a ser beneficiada.

§ 2° No caso do paragrafo unico do art. 86, as responsabilidades a cargo do empreendedor e do Poder
Publico devem ser definidas na respectiva licenga urbanistica.

Art. 89. A politica de regularizagao fundiaria tem por finalidade identificar e titular os possuidores
de imdveis em areas urbanas com ocupag¢do informal ou irregular, bem como prescrever e implementar
acdes que visem a proporcionar a populacao a moradia com condigdes essenciais de sustentabilidade,
habitabilidade, acessibilidade urbana e seguranga.

Paragrafo unico. A politica de regularizacao fundiaria deve:

I — ser explicitamente integrada a ordem urbanistica consolidada em lei, de tal forma que se articule as
politicas urbanas e habitacionais que visem a desestimular a reten¢do especulativa da terra urbana,
ampliar o acesso a terra urbanizada e garantir opgdes adequadas, suficientes e acessiveis de moradia
para a populagdo de baixa renda.

IT — dar preferéncia de titulagdo para a mulher, qualquer que seja o estado civil.

III — estimular a resolu¢do extrajudicial de conflitos e facilitar a condugdao de pericias, quando
necessarias.

Art. 90. Lei municipal especifica deve definir as condi¢des e procedimentos para a concepgao € a
implementacao da politica municipal de regularizagao fundidria.

Art. 91. A regularizagdo fundiaria compreende projeto de consolidagao e regularizagdo urbanistico-
ambiental e o conjunto das medidas juridicas e sociais necessarias.

Paragrafo tnico. Além das diretrizes gerais de politica urbana previstas pela Lei n® 10.257, de 10 de
julho de 2001, e dos principios previstos no art. 3°, a regularizacdo fundidria deve pautar-se pelas
seguintes diretrizes:

I — observancia das determinagdes do plano diretor;

IT — articulagdo com as politicas setoriais de habitagdo, saneamento ambiental e mobilidade urbana, nos
diversos niveis de governo;

IIT — prioridade para a permanéncia da populacdo na area ocupada, assegurados o nivel adequado de
habitabilidade ¢ a melhoria das condi¢des de sustentabilidade urbanistica, social e ambiental da areca
ocupada;

IV — controle visando a evitar novas ocupacdes ilegais na area objeto de regularizagao;

V — articulagdo com iniciativas publicas e privadas voltadas a integragao social e a geragdo de emprego
e renda.

Art. 92.  Para elaboracdo do projeto de consolidacao e regularizagdo urbanistico-ambiental, deve ser
feito o levantamento da area a ser regularizada, com a identificagdo das parcelas ocupadas e seus
ocupantes.



Pardgrafo unico. O levantamento de que trata o caput deve conter todas as informagdes necessarias ao
projeto de regularizagdo, incluindo, preferencialmente, coordenadas georreferenciadas.

Art. 93. Efetuado o levantamento, devem ser verificadas as condi¢cdes ambientais, 0s riscos a
segurancga e a capacidade da infra-estrutura existente, para serem definidas:

I — as areas passiveis de consolidacao;

IT — a criagdo de vias de circulagdo ou a ampliagdo das existentes, bem como a integragdo com o
sistema viario adjacente existente ou projetado;

IIT — a reserva de areas destinadas a uso publico, quando possivel;

IV — as parcelas a serem regularizadas ou remanejadas;

V — a solugdo para a relocagdo da populacdo, se necessaria;

VI — as medidas para garantir a sustentabilidade urbanistica, social e ambiental da area ocupada;

VII — as medidas ambientais mitigadoras € compensatdrias necessarias;

VIII — as ac¢des para melhoria das qualidade ambiental da sub-bacia hidrografica em que a area esta
inserida, em especial em relacdo aos corpos hidricos utilizados para captacdo destinada ao
abastecimento humano;

IX — a densidade de ocupagao admissivel e a necessidade de adequacgdo da infra-estrutura basica;

X — processos € mecanismos de gestdo da regularizacdo fundiaria, incluindo, obrigatoriamente, a
participacdao da comunidade envolvida;

XI — mecanismos de fiscalizagao e controle das construgdes nas ocupagdes consolidadas;
XII — acessibilidade aos espagos publicos e coletivos e aos equipamentos comunitarios;

XIII — as condigdes para garantir a seguranga da populagdo em relacdo a inundagdes, erosao e
deslizamento de encostas.

Art. 94. O projeto de consolidacdo e regularizag@o urbanistico-ambiental consiste de:
I — desenhos, com a indica¢do, no minimo, das informagdes referidas nos incisos I a IV do art. 93;

I — memorial descritivo com a indicagdo de todos os elementos considerados relevantes para a
implantacdo do projeto, incluindo, no minimo:

a) a identificacdo do imoével objeto de regularizagdo, com as medidas perimetrais, area total e
coordenadas preferencialmente georreferenciadas dos vértices definidores de seus limites;

b) a descrigdo das parcelas a serem regularizadas e das areas referidas nos incisos I a III do art. 93, com
indicagdo de sua area, medidas perimetrais, coordenadas preferencialmente georreferenciadas dos
vértices definidores de seus limites e seus confrontantes;



¢) as informagdes referidas nos incisos V a XIII do art. 93;
d) as obras e os servigos a serem realizados, bem como o prazo recomendado para a sua execugao.
Paragrafo tnico. As parcelas a serem regularizadas devem ser identificadas por seu nimero e quadra.

Art. 95. A excegdo da regularizagio fundidria promovida por érgdos ou entidades ligados a propria
autoridade licenciadora, em todos os demais casos o projeto de consolidagdo e regularizagdo
urbanistico-ambiental deve ser submetido a licenciamento urbanistico, nos termos da Secdo III do
Capitulo IV do Titulo II.

§ 1° Em todos os casos, o projeto de consolidagdo e regularizagdo urbanistico-ambiental deve
submeter-se, também, a licenciamento pelo orgdo competente do SISNAMA, observados os
procedimentos previstos no art. 29, inclusive no que se refere a etapa unica e licenciamento integrado.

§ 2° Em razdo das especificidades da regularizacdo fundiaria de interesse social, a autoridade
licenciadora e o 6rgdo competente do SISNAMA, em conjunto, podem estabelecer procedimentos
simplificados para analise do projeto de consolidacdo e regularizacdo urbanistico-ambiental.

Art. 96. No ambito do conjunto de agdes abrangidas pela regularizagdao fundiaria, a regularizagao
juridica da situagdo dominial das areas ocupadas irregularmente pode ser precedente, concomitante ou
superveniente a implantacdo de projeto de consolidagdo e regularizacdo urbanistico-ambiental,
particularmente quando promovida em reconhecimento a direitos reais legalmente constituidos.
Paragrafo Umico. O fato de a regularizagdo juridica ndo ter sido concluida ndo constitui impedimento a

realizagdo de obras de implantacdo de infra-estrutura basica e de equipamentos comunitarios pelo
Poder Publico.

CAPITULO II

DAS DISPOSICOES ESPECIFICAS

Secao 1

Dos Assentamentos Informais

Art. 97.  As regularizagdes de assentamentos informais, ocupados predominantemente por populacao
de baixa renda, inseridos em area urbana, existentes na data de publicagao desta Lei, devem observar o
disposto nos incisos I a VI do art. 5° e os seguintes requisitos:

I — integrar ZEIS;

IT — ser objeto de projeto de consolidacdo e regularizacdo urbanistico-ambiental especifico, elaborado
com a participagdo da comunidade envolvida;



IIT — garantir a sustentabilidade urbanistica, social e ambiental da &rea ocupada;

IV — ndo agravar a situagdo dos corpos hidricos utilizados para a captagdo de agua destinada ao
abastecimento humano;

V — garantir a seguranca da populacdo em relagdo a inundagdes, erosao e deslizamento de encostas;

VI — prever solucdo de relocagdo, preferencialmente na mesma area ou em area adjacente, para a
populag@o que nao puder permanecer no local.

§ 1° A licenca ambiental do projeto de consolidacdo e regularizacdo urbanistico-ambiental referente a
regularizagdo de que trata este artigo independe de EIA.

§ 2° A observancia dos requisitos previstos nos incisos III, IV e V do caput deve ser demonstrada por
meio de estudo ambiental simplificado, especifico, com contetdo definido pelo 6rgao do SISNAMA
responsavel pela licenga ambiental.

§ 3° As regularizagdes de que trata este artigo, quando inseridas em drea urbana consolidada, ou
adjacentes a esta, sdo consideradas empreendimentos de interesse social para efeito de autorizagdo para
supressao de vegetacdo em APP e em érea de protecdo de mananciais, observada a respectiva licenga
ambiental.

§ 4° Considera-se area urbana consolidada, para os efeitos desta Lei, a parcela da area urbana que
possua densidade demografica superior a 50 (cinqlienta) habitantes por hectare, malha vidria
implantada e, no minimo, trés dos seguintes servicos: abastecimento de agua potavel, disposi¢do
adequada de esgoto sanitario, coleta de residuos solidos, distribuicdo de energia elétrica domiciliar ou
iluminagao publica.

Art. 98.  Observadas as normas previstas nesta Lei e na lei de que trata o art. 90, e as demais normas
municipais pertinentes, o projeto de consolidagdo e regularizacdo urbanistico-ambiental pode definir
parametros urbanisticos e ambientais especificos para as regularizagdes regidas por esta Se¢ao.

Sec¢ao 2

Dos parcelamentos irregulares

Art. 99. As regularizacdes de parcelamentos irregulares, ocupados predominantemente por
populagdo de baixa renda e integrantes de ZEIS, existentes na data de publicagdo desta Lei, regem-se
pelas disposi¢des da Segao 1.

Art. 100.  As regularizagdes de parcelamentos irregulares, existentes na data de publicacao desta Lei,
nao enquadrados no art. 99, dependem de elaboragdo de projeto especifico e devem observar o art. 5° e
os requisitos previstos no Capitulo II do Titulo II, ressalvada a possibilidade de reducdo, a critério da
autoridade licenciadora, do percentual de areas destinadas a uso publico definido nos termos da alinea
“b” do inciso II do caput do art. 8°, ou o percentual estabelecido no art. 9°.

Paragrafo tunico. Aplica-se as regularizagdes de que trata o caput o disposto no art. 19.



Art. 101.  Fica facultado ao Poder Publico que promover regularizagao fundidria de parcelamento
irregular obter judicialmente o levantamento das prestacdes depositadas, com os respectivos
acréscimos, nos termos do § 4° do art. 77, a titulo de ressarcimento das importancias despendidas para
regularizar o parcelamento, sem prejuizo da aplica¢do das devidas sangdes.

§ 1° As importancias despendidas para regularizar o parcelamento, caso nao sejam integralmente
ressarcidas conforme o disposto no caput, serdo exigidas, na parte faltante, do empreendedor.

§ 2° Se o empreendedor ndo cumprir o estabelecido no § 1°, o Poder Publico pode passar a receber as
prestagdes dos adquirentes, até o valor devido.

§ 3° Para assegurar a regularizagdo do parcelamento, bem como o ressarcimento integral de
importancias despendidas, ou a despender, o Poder Publico pode promover judicialmente os
procedimentos cautelares necessarios aos fins colimados.

§ 4° No caso de regularizacao de parcelamento irregular em que ndo existam prestagdes em aberto, o
Poder Publico responséavel pela regularizagdo deve ser ressarcido pelo empreendedor, em relagdo a
todas as despesas efetivadas com a regularizagao.

Art. 102. Regularizado o parcelamento, o adquirente do lote, unidade auténoma ou fragdo,
comprovando o deposito de todas as prestacdes do preco avencado, pode obter o registro de

propriedade do imoével adquirido, valendo para tanto o compromisso de venda e compra e o
instrumento de cessdo de direitos devidamente firmados.

CAPITULO III

DOS INSTRUMENTOS DE REGULARIZACAO FUNDIARIA

Art. 103.  Os instrumentos urbanisticos e juridicos de regularizagdo fundidria regem-se pela legislagdo
que lhes ¢ propria, observado o disposto nesta Lei e, especificamente as normas deste Capitulo, no que
se refere:

I — a concessao especial de uso para fins de moradia;

II — a concessdo de direito real de uso;

IIT — & arrecadagao urbanistica:

IV — a legitimacgao de posse.

Paragrafo unico. Os instrumentos de que trata este artigo sdo aplicaveis também a regularizagdo
fundiaria em &reas de propriedade da Unido, sem prejuizo da aplicagdo de outros instrumentos

previstos em lei.

Art. 104. Na aplicacdo da concessdo de uso especial de imovel urbano para fins de moradia, o Poder
Publico deve assegurar o exercicio do direito a moradia em outro local:



I — nos locais relacionados nos incisos I a VI do art. 5°;

IT — nas praias, definidas nos termos do § 3° do art. 10 da Lei n° 7.661, de 16 de maio de 1988, e nos
leitos de rios e lagoas;

IIT — onde a ocupagao possa acarretar risco a vida ou a saide dos ocupantes.

§ 1° O exercicio do direito a moradia, no caso de que trata o caput, pode ser garantido em outro local na
hipotese de ocupagdo de imovel:

I — de uso comum do povo;

IT — destinado a projeto de urbanizagao;

IIT — de interesse da defesa nacional, da preservacdao ambiental e da prote¢do dos ecossistemas naturais;
IV —reservado a construgdo de represas e obras congéneres;

V —situado em via de comunicagao.

§ 2° A relocagdo de familias de baixa renda, com base no disposto no caput, e no § 1°, deve:

I — ser devidamente motivada,

IT — assegurar alternativas adequadas para a preservacao das atividades de subsisténcia tradicionais.

§ 3° Prevalece a posse direta em favor do ocupante efetivo de imovel publico, e ndo a formalidade de
sua inscri¢do perante o Poder Publico, na hipotese de ocorréncia de conflito entre uma e outra, para a
obtencdo da concessdo especial de uso para fins de moradia e a faculdade de obtengdo da mesma
concessao estendida aos ocupantes regularmente inscritos de imoveis publicos.

§ 4° A Unido e os Estados, bem como seus 6rgdos da administragdo descentralizada, podem delegar,
por meio de convénio, a atribui¢do para os Municipios outorgarem a concessdao de uso especial para
fins de moradia dos iméveis de sua propriedade.

Art. 105. Pode ser contratada gratuitamente a concessdo de direito real de uso, instituida pelo
Decreto-Lei n° 271, de 28 de fevereiro de 1967, na regularizagdo fundiaria de interesse social, em areas

integrantes do patrimonio publico dominial.

§ 1° A concessdo de direito real de uso outorgada por entidade publica no ambito da regularizagao
fundiaria de que trata o caput constitui direito real:

I — destituido da caracteristica de precariedade ou resolubilidade;
II — transmissivel inter vivos ou causa mortis;
IIT — em regra disponivel;

IV — passivel de oneragao.



§ 2° A desconstitui¢do unilateral do direito real de uso pela entidade publica outorgante somente pode
ocorrer em caso de desvio de finalidade ou de descumprimento do contrato.

Art. 106. A arrecadacdo urbanistica para fins de regularizacdo fundiaria sujeita ao Poder Publico,
temporariamente, o imével particular, com a finalidade de identificar o seu ocupante e qualificar a
natureza e o tempo de sua posse, visando a constitui¢do, em sede administrativa, de direito real em
favor do detentor da posse efetiva para fins de moradia.

Paragrafo unico. E condig@o para a arrecadagdo urbanistica que:

I — ndo se identifiquem, no Servigo de Registro de Imdveis, matricula ou titular de direito real sobre o
imoével ou que o titular, regularmente notificado, ndo apresente impugnagao;

IT — o instrumento seja utilizado no ambito de regularizagdo fundiéria de interesse social.

Art. 107. O Poder Publico responsavel pela regulariza¢do fundiaria, com base no levantamento da
situacdo dos imoveis e no cadastro dos ocupantes, ¢ a vista das certidoes de inexisténcia de matriculas
ou trasncri¢des referentes ao imével ocupado, ou cujo titular dominial regularmente notificado nao
apresente impugnacao, deve lavrar os autos de arrecadacdo dos imdveis que ndo estejam sob a posse
direta e efetiva dos titulares do dominio ou de pessoas que tenham relagdo juridica com eles, devendo
constar do auto:

I — a identificagdo da area ocupada em planta ¢ memorial descritivo, dos quais constem a descri¢ao do
imdvel objeto de regularizacdo, com suas medidas perimetrais, area total, confrontantes, coordenadas
georreferenciadas dos vértices definidores de seus limites, bem como seu nimero de matricula ou
transcri¢cdo, quando houver;

IT — a individualizagdo de cada um dos imdveis ocupados, por meio de descrigdo minuciosa de cada
imével, com indicagdo de sua area, medidas perimetrais, coordenadas georreferenciadas dos vértices
definidores de seus limites, confrontantes, nimero e quadra, ou por meio de fragdo ideal proporcional a
area ocupada;

III — a natureza, qualidade e tempo da posse exercida pelos ocupantes, acrescida da de seu antecessor,
se for o caso;

IV — declarag@o do ocupante de ndo ser possuidor ou proprietario de outro imével.

Paragrafo unico. Quando identificada transcri¢do ou matricula do imoével objeto de regularizagdo, o
procedimento deve ainda ser instruido com a planta de sobreposicdo do imovel arrecadado com a
situacdo da area constante do Servigo de Registro de Iméveis.

Art. 108.  Apos a arrecadacdo, devem ser dela intimados os eventuais interessados por edital a ser
publicado, no periodo de 15 (quinze) dias, uma vez pela imprensa oficial € uma vez em um dos jornais
de maior circulagao local, constando o mesmo prazo para a impugnacao.

\

§ 1° A impugnacdo deve ser dirigida a autoridade responsavel pela regularizagdao, sendo admitido
apenas o questionamento dos seguintes fatos:

I — pelo proprietario, negacao da posse do ocupante, do seu tempo ou de sua natureza;

IT — por terceiro, exclusdo da posse do ocupante sob a alegacao de ser sua a posse;



IIT — pelo Ministério Publico ou entidade da sociedade civil organizada que tenha atuagdo no setor, no
caso de abuso de poder ou desvio de finalidade por parte do 6rgao responsavel pela arrecadagao.

§ 2° Havendo elementos de prova que tornem questionavel a posse do ocupante, as partes devem ser
remetidas as vias judiciais para a solugdo da questao.

§ 3° Em nao havendo impugnacdo ou rejeitada a mesma por ndo ocorrerem as hipdteses do § 1°, deve
ser expedido em favor do detentor da posse efetiva o titulo de legitimacao de posse.

Art. 109. O titulo de legitimacao de posse, expedido pelo 6rgao da administragdo publica responsavel
pela regularizagdo fundidria, constitui direito real em favor do detentor da posse efetiva para fins de
moradia, e deve ser objeto de registro perante o Servico de Registro de Imoveis, podendo ser dado em
garantia real e objeto transferéncia inter vivos ou causa mortis, desde que o imdvel permaneca afetado
a destinacao de interesse publico que fundamenta a posse legitimada.

§ 1° A expedigdo do titulo de legitimag¢do de posse somente pode ocorrer a partir da aplicagdo do
instrumento da arrecadagao urbanistica.

§ 2° A legitimacao de posse ndo pode ser procedida em favor daquele que possuir ou for proprietario de
outro imdvel urbano ou rural, nem ser outorgada por mais de uma vez ao mesmo beneficiario.

Art. 110. Pelo registro do titulo de legitimagdo de posse, o seu detentor:
I — formaliza a propriedade do imovel ja constituida pela usucapido sob qualquer das suas modalidades;

IT — adquire o direito real de posse, se ainda ndo houver transcorrido o tempo para a aquisi¢ao da
propriedade pela usucapido.

§ 1° Decorrido o tempo necessario para a aquisi¢do da propriedade pela constitui¢do da usucapido,
formalizacdo a conversdo do direito real de posse em propriedade por simples requerimento do titular
nesse sentido.

§ 2° O titulo de legitimagdo de posse pode ser expedido de forma coletiva, outorgando-se a cada

detentor efetivo fragdes ideais da gleba ou lote, iguais ou proporcionais as areas individualmente
ocupadas.

CAPITULO IV

DO REGISTRO DA REGULARIZACAO FUNDIARIA DE INTERESSE SOCIAL

Secao 1

Disposigoes Gerais



Art. 111. O registro de imoveis realizado no ambito da regularizacdo fundiaria de interesse social em
areas urbanas rege-se pelo disposto neste Capitulo, aplicando-se de maneira suplementar as disposigoes
constantes do Capitulo VI do Titulo IT desta Lei e da Lei n° 6.015, de 31 de dezembro de 1973.

Paragrafo unico. O registro da regularizagdo fundidria ndo caracterizada como de interesse social deve
ser efetivado nos termos do Capitulo VI do Titulo II.

Art. 112. O procedimento registral realizado no ambito da regulariza¢dao fundidria de interesse social
pode variar de acordo com a modalidade e os instrumentos de regularizacdo fundiaria adotados,
podendo importar:

I — na utilizagdo das transcri¢des ou matriculas constantes do Servigo de Registro de Imoveis relativas a
area objeto de regularizacdo, como base para os demais procedimentos registrais;

IT — na abertura de matricula para toda a area objeto de regularizagdo, como procedimento preparatdrio
do registro individualizado dos direitos reais em favor dos beneficidrios finais da regularizagdo
fundiaria;

IIT — na abertura de matriculas para cada um dos imoveis definidos a partir da regularizagdo fundidria,
para registro dos direitos reais ou com eficacia real constituidos individualizadamente em favor dos
beneficiarios finais da regularizagdo fundiaria.

Art. 113.  Nos casos de regularizacdo fundiaria que envolva elaboragdo de projeto de consolidagdo e
regularizagdo urbanistico-ambiental, uma vez aprovado o projeto pela autoridade licenciadora, deve ser
expedido o auto de regularizacdo fundiaria.

Paragrafo tinico. As referéncias ao auto de regularizacdo e sua data devem ser feitas nas matriculas
abertas por meio de averbagao.

Art. 114. O Oficial, a vista dos documentos apresentados pelo requerente e confrontando-os com os
registros constantes de seus assentos, deve buscar identificar os titulares tabulares de cada uma das
parcelas regularizadas e providenciar a abertura das respectivas matriculas em nome de cada um deles,
quando identificados.

§ 1° Se uma determinada parcela estiver localizada em areas pertencentes a proprietarios distintos, estes
serdo referidos na matricula nova sem indicacao das partes que cabem a cada um.

§ 2° Nao havendo registro anterior ou nao podendo ser identificado o proprietario, a matricula deve ser
aberta sem a indicagdo deste ou do registro anterior.

§ 3° Abertas as matriculas, o fato deve ser objeto de averbagdo nas matriculas ou transcrigdes de
origem, sendo encerradas as matriculas que se esgotarem com as parcelas constantes do projeto.

§ 4° Também podem ser abertas, gratuitamente, as matriculas correspondentes as areas publicas,
devendo nelas ser averbadas a suas destinagdes e as respectivas restri¢des.

§ 5° A propriedade adquirida por usucapido ou a concessdo especial de uso para fins de moradia sdao
consideradas direitos reservados e ndo se comunicam ao conjuge, qualquer que seja o regime de bens
do casamento, ndo sendo obrigatorio, por isso, constar do registro respectivo o estado civil do
adquirente.



§ 6° Se a regularizagdo fundiaria for realizada de forma coletiva, sem a identificagdo individual das
ocupagoes, deve-se proceder ao registro na forma constante da Se¢do 2 deste Capitulo.

Art. 115. Todos os procedimentos registrais necessarios ao primeiro registro de direito real
constituido em favor do beneficidrio final de regularizagdo fundiaria de interesse social devem ser
realizados independentemente do pagamento de quaisquer emolumentos, custas e taxas, bem como da
comprovagao do pagamento de quaisquer impostos e contribui¢des, inclusive previdenciarias.

Paragrafo tnico. A primeira averbag¢do das constru¢des residenciais existentes nas areas mencionadas
no caput deve ser feita independentemente da comprovagdo do pagamento de quaisquer emolumentos,
custas e taxas, bem como da comprovagdo do pagamento de quaisquer impostos e contribuigdes,
inclusive previdenciarias, bastando ao interessado apresentar devido "habite-se" ou ato equivalente
concedido pelo Poder Publico municipal.

Art. 116.  Podem fundamentar a abertura de matricula do imovel perante o Servico de Registro de
Imoveis, no ambito da regularizagao fundiaria de interesse social:

I — sentenca declaratoria de usucapiao;
IT — sentenca declaratéria da concessao especial de uso para fins de moradia;

IIT — termo administrativo de concessao especial de uso para fins de moradia ou contrato de concessao
de direito real de uso;

IV — certiddes ou extratos dos registros em livro proprio das administragdes ptblicas federal, estaduais,
municipais e do Distrito Federal;

V — auto de arrecadagdo e titulo de legitimagdo de posse;

VI — outros titulos, por qualquer motivo nao registrados, que atestem o dominio ou constituicao de
direito real em favor Poder Publico que empreender a regularizacao fundidria de interesse social.

Paragrafo tinico. A enumeracdo precedente ¢ meramente exemplificativa, ndo excluindo quaisquer
outros instrumentos juridicamente aptos a surtirem os mesmos efeitos.

Art. 117. Ao Oficial do Registro de Iméveis incumbe perquirir apenas acerca dos requisitos de
validade extrinseca dos extratos e certiddes dos assentamentos constantes dos livros proprios da
administracdo publica federal, estadual e municipal apresentados para registro no ambito da
regularizagdo fundiaria de interesse social, procedendo ao registro de acordo com o titulo apresentado,
independentemente da existéncia de registros anteriores sobre a mesma area.

Paragrafo tUnico. Havendo duvida juridicamente fundada quanto a legitimidade ou regularidade do
titulo apresentado, o Oficial deve proceder ao registro na forma requerida, suscitando duvida ao juizo
competente, que, em constatando risco de prejuizo iminente e irreparavel a terceiros, pode bloquear
liminarmente a matricula do imovel, até que a duvida seja devidamente sanada.

Art. 118. Para a abertura da matricula da area objeto de regularizacdo fundidria promovida pelo Poder
Publico, deve ser exigida pelo Oficial do Registro de Imdveis unicamente a apresentacao:

I — do auto de regularizagao, quando houver;



IT — de planta e memorial descritivo com a devida identificagdo da area objeto de regularizacao
fundiaria, dos quais constem suas medidas perimetrais, preferencialmente com coordenadas
georreferenciadas dos vértices definidores dos seus limites, area total, logradouro e numero, ¢
confrontantes;

IIT — de certiddes dos imdveis que compdem a area a ser regularizada, quando houver.
IV — do titulo representativo do direito real, quando houver.

Art. 119.  Uma vez abertas as matriculas dos imdveis regularizados, admite-se como titulo habil para
a transmissao do dominio a concessao de direito real de uso, a concessao especial de uso para fins de
moradia, o titulo de legitimagdo de posse, a doagdo com ou sem encargos, a escritura de compra e
venda, a promessa de compra e venda, a cessao de direitos e a promessa de cessdo de direitos, € os
demais instrumentos da legislagdo em vigor, desde que se atendam cumulativamente aos seguintes
requisitos em relacgao ao titulo:

I — tenha sido outorgado pelos titulares tabulares;
IT — mesmo nao havendo coincidéncia nas descri¢des, ndo haja duvida quanto a identidade do imével;

III — no caso de compromisso de compra e venda, cessdo de direitos ou sua promessa, haja prova da
quitagdo ou sua presuncao.

§ 1° Se o titulo tiver sido outorgado hd mais de 15 (quinze) anos, comprovado por qualquer meio
admitido em lei, ¢ suficiente figurar como outorgante qualquer dos proprietdrios constantes da
matricula.

§ 2° No caso de o alienante ser pessoa juridica, transcorrido o prazo decadencial previsto em lei, o
registro da transmissao da propriedade independe da apresentacdo da certiddo negativa de contribui¢des
sociais.

Art. 120. As construgdes existentes podem ser averbadas concomitantemente a regularizagdo
dominial e ser referidas apenas pela sua area e natureza.

Paragrafo Unico. Para a averbacdo das construgdes existentes, basta estarem mencionadas no projeto de
consolidagdo e regularizagdo urbanistico-ambiental ou no titulo de outorga de direito real ou de eficacia
real, dispensada a apresentacao de certidao negativa de débitos junto a Previdéncia Social

Art. 121. Ao procedimento registral decorrente de regularizagao fundiaria realizada de forma coletiva
que culminar com a outorga de fracdes ideais aos seus beneficiarios finais, na qual ndo sejam

destinadas 4reas condominiais de uso comum em favor destes beneficiarios, ndo se exige a juntada de
pacto ou conven¢ao de condominio.

Secao 2

Da Abertura de Matricula da Totalidade da Area Objeto de Regularizagio Fundidria de Interesse Social



Art. 122. A abertura de matricula da totalidade da area objeto de regularizacao fundiéria de interesse
social constitui faculdade outorgada ao titular da iniciativa de regularizagdo fundiaria, mesmo na
hipotese de ja haver inseridas, na area a ser regularizada, matriculas sob a titularidade de particulares,
procedendo o Servico de Registro de Imdveis de acordo com o procedimento erigido nesta Secao.

Art. 123. Para a abertura da matricula deve ser exigida pelo Oficial do Registro de Imdveis
unicamente a apresentacdo de planta e memorial descritivo com a devida identificagdo do imovel
objeto de regularizagdo fundiaria, onde constem todas as medidas perimetrais, area total e coordenadas
georreferenciadas dos vértices definidores dos seus limites, bem como o titulo representativo do direito
real ou ato administrativo constituido sobre a totalidade do imovel.

Art. 124.  Constatada sobreposi¢do de matriculas de imdveis sob a titularidade de terceiros com a éarea
objeto de regularizacdo fundiaria, cabe ao Oficial do Registro de Imoveis fazer as respectivas
remissoes, para evitar a duplicidade de matriculas, encerrando a matricula ou transcri¢cao primitiva e
transportando para a matricula aberta nos termos do art. 123 todos os direitos e obrigacdes ali
consignados, independentemente de requerimento da parte interessada, prevalecendo, para todos os fins
e efeitos de direito, as caracteristicas apontadas na planta e memorial descritivo no mesmo artigo.

§ 1° As matriculas primitivas sobrepostas devem constar da nova matricula aberta nos termos
estabelecidos no caput, sob a forma de parte do imdvel, com a caracterizacao constante da matricula
extinta, até a finaliza¢do do procedimento de abertura de matricula.

§ 2° O Oficial do Registro de Imodveis deve proceder a notificagdo daqueles em cujo nome estiverem
registrados os imodveis com matriculas inseridas na area a ser regularizada, pessoalmente ou pelo
correio com aviso de recebimento, podendo a notifica¢do, por sua solicitacdo, ser feita pelo Oficial de
Registro de Titulos e Documentos da comarca da situagdo do imovel ou do domicilio de quem deva
recebé-la.

§ 3° A notificagdo deve ser dirigida ao enderego constante do Servico de Registro de Imoveis, ao
enderego do imdvel com matricula sobreposta e também aquele fornecido pelo requerente.

§ 4° Nao sendo encontrado o destinatario ou estando em lugar incerto e nao sabido, a notificacao deve
ser feita pelo Oficial por edital publicado por 2 (duas) vezes no jornal de maior circulacao do local.

§ 5° Da notificagdo deve constar o prazo de 10 (dez) dias para que o notificado manifeste-se acerca do
encerramento da matricula sob sua titularidade e abertura de nova matricula.

§ 6° Decorrido o prazo de manifestacdo sem impugnagdo, o Oficial do Registro de Imoveis deve
consignar o fato a margem da matricula respectiva, ratificando o ato de abertura da matricula realizada
na forma do art. 123.

§ 7° Havendo impugnagdo, o processo, devidamente autuado, deve ser remetido pelo Oficial do
Registro de Imdveis diretamente ao juizo competente em matéria de registro publico ou, a depender do
titular da iniciativa da regularizag¢@o fundiaria, as varas da fazenda publica estadual ou juizo federal.

§ 8° O processo de impugnacdo deve limitar-se ao imdvel com matricula sobreposta impugnada,
excluido da totalidade da &rea matriculada sob a forma de parte, até que seja decidida a desavenca,
dando-se continuidade ao procedimento de registro relativo ao remanescente incontroverso.

§ 9° Acolhidas, judicial ou administrativamente, as alegagdes do impugnante, deve ser restaurada a
matricula primitiva, nos termos da decis@o que der fim a controvérsia.



§ 10. Inacolhidas as alegagdes do impugnante, a parte do imdvel objeto de regularizagdo fundiaria
correspondente a matricula sobreposta impugnada deve ser reincorporada ao imovel, mediante simples
requerimento do titular da regularizac¢ao fundiaria.

Art. 125.  Aberta a matricula da totalidade da area objeto de regularizacdo fundiaria de interesse

social, podem ser registrados, em favor de seus beneficiarios finais, os titulos representativos de
direitos reais, com a abertura de matriculas para cada imovel ou mediante outorga de fragdo ideal.

Secdo 3

Disposi¢des Adicionais

Art. 126. A regularizagdo pode ser feita por meio de retificagdo coletiva do registro, nos locais ja
urbanizados e sem necessidade de qualquer implemento na infra-estrutura, desde que a irregularidade
limite-se a falta de abertura de matriculas, imprecisdo do registro, omissao de dados ou diferencas de
medidas na implantacao do parcelamento.

§ 1° Para cada quadra, deve ser elaborada planta com indicacdo de todos os lotes ou unidades
autobnomas de acordo com as ocupagdes consolidadas, com suas medidas perimetrais, areas e,
preferencialmente, com as coordenadas georreferenciadas dos vértices definidores de seus limites,
acompanhada do memorial descritivo.

§ 2° Os proprietarios devem ser notificados para, em 15 (quinze) dias, manifestarem sua concordancia
com a nova descrigao.

§ 3° Ocorrendo impugnagao e verificado que o seu teor envolve questdo de demarcagdo a ser resolvida
na esfera judicial, os lotes ou unidades autonomas envolvidos devem ser excluidos da retificagao.

§ 4° Aprovada a planta com as eventuais ressalvas do § 3°, ela deve ser encaminhada, acompanhada do
memorial descritivo, ao Oficial do Registro de Imoveis, para serem averbadas nas matriculas as

descrigoes retificadas, bem como para a abertura das matriculas restantes.

§ 5° Retificada descrig¢do, poderdo ser registrados os titulos que atendam aos requisitos previstos nesta
Lei.

TITULO IV

DISPOSICOES PENAIS, COMPLEMENTARES E FINAIS

CAPITULO I

DOS CRIMES CONTRA A ORDEM URBANISTICA E OUTRAS INFRACOES



Art. 127.  Dar inicio, de qualquer modo, ou efetuar parcelamento do solo para fins urbanos, sem
licenga do o6rgdo publico competente, ou em desacordo com as disposi¢des desta Lei ou das normas
pertinentes do Distrito Federal, Estados e Municipios:

Pena — reclusdo, de 2 (dois) a 5 (cinco) anos, multa e, no caso do infrator ser o proprietario,
perdimento do imdvel ilegalmente parcelado.

§ 1° Incorre nas mesmas penas quem:

I — vender, prometer vender, ceder direitos, prometer ceder ou manifestar a inten¢ao de alienar imovel
em area rural, por qualquer instrumento publico ou particular, mesmo que em forma de reserva, recibo
de sinal ou outro documento, em desacordo com a legislacdo federal que define a drea minima do
modulo rural ou em desacordo com a legislagdo urbanistica e ambiental;

IT — vender, prometer vender, ceder direitos, prometer ceder ou manifestar a intengdo de alienar lote ou
unidade autonoma, por qualquer instrumento publico ou particular, mesmo que em forma de reserva,
recibo de sinal ou outro documento, sem estar o parcelamento para fins urbanos devidamente registrado
no Servico de Registro de Imoveis competente.

§ 2° Os crimes definidos neste artigo sdo qualificados:

I — se o parcelamento localizar-se em area publica ou em espago territorial especialmente protegido nos
termos da legislagdo ambiental;

IT — com inexisténcia das qualificagdes exigidas por esta Lei para atuacdo como empreendedor;

IIT — com omissao fraudulenta de fato relativo ao parcelamento, se o fato ndo constituir crime mais
grave:

Pena — reclusdo, de 3 (trés) a 6 (seis) anos, multa e, no caso do infrator ser o proprietario, perdimento
do imovel ilegalmente parcelado.

§ 3° Nas hipodteses do caput e §§ 1° e 2°, as penas serdo aumentadas em até 2/3 (dois tergos), quando o
parcelamento se der em desacordo com o art. 5°.

Art. 128.  Dar inicio, de qualquer modo, ou efetuar parcelamento do solo para fins urbanos sem
observancia das determinagdes constantes da licenga urbanistica:

Pena — reclusdo de 1 (um) a 4 (quatro) anos e multa.

Art. 129. Registrar parcelamento nao aprovado pelos 6rgaos competentes, registrar o0 compromisso de
compra e venda, a cessdo ou promessa de cessdo de direitos, ou efetuar registro de contrato de venda de
parcelamento do solo para fins urbanos nao registrado:

Pena — detengao, de 1 (um) a 4 (quatro) anos, e multa.

Paragrafo tnico. No caso de Oficial do Registro de Iméveis, além da pena prevista no caput, considera-
se a conduta infracdo disciplinar, aplicando-se o disposto nos arts. 32 a 36 da Lei n° 8.935, de 21 de



novembro de 1994.

Art. 130.  Expedir:

I — licenga urbanistica sem a observancia das disposigoes desta Lei;

IT — titulo de legitimagdo de posse a quem saiba nao preencher os requisitos exigidos em lei:

Pena — detengdo, de 1 (um) a 4 (quatro) anos, ¢ multa.

Paragrafo tnico. Comete também o crime previsto no inciso II do caput aquele que, mediante
declaragdo falsa ou outro meio fraudulento, contribui para a expedicdo indevida do titulo de
legitimacao de posse.

Art. 131. Fazer, ou veicular em proposta, contrato, prospecto ou comunicacdo ao publico ou a
interessados, afirmagado falsa sobre o parcelamento do solo para fins urbanos, ocultar fraudulentamente
fato a ele relativo ou indicar a realizacdo de infra-estrutura ou benfeitoria cuja execucdao nao seja de
responsabilidade do empreendedor:

Pena - deten¢do, de 1 (um) a 2 (dois) anos, € multa.

§ 1° No caso do corretor de imoveis, além da pena prevista no caput, considera-se a conduta violagao
de dever profissional, aplicando-se o disposto no art. 21 da Lei n°® 6.530, de 12 de maio de 1978.

§ 2° Quando a infragdo prevista no caput for praticada por pessoa juridica que atua na corretagem de
imoveis, aplica-se também o disposto no art. 21 da Lei n°® 6.530, de 12 de maio de 1978.

Art. 132. O imovel perdido na forma dos arts. 127, caput e §§ 1° e 2°, passa ao dominio do
Municipio, que deve proceder a regularizagdo fundidria nos termos desta Lei.

Paragrafo tnico. Nao sendo possivel a regularizacdo fundidria, o Municipio deve proceder a
desconstituicdo do parcelamento, dando ao imoével perdido em seu favor uma das seguintes
destinagdes:

I — implantag@o de equipamentos comunitarios;

IT — criacdo de espagos publicos de lazer e areas verdes;

III — criagdo de unidades de conservagdo ou de outras arcas de interesse ambiental;

IV — protecdo de areas de interesse historico, cultural ou paisagistico.

Art. 133, Sem prejuizo da puni¢do de outros agentes publicos envolvidos e da aplicagdo de outras
sangOes cabiveis, o agente publico incorre em improbidade administrativa, nos termos da Lei n° 8.429,
de 2 de junho de 1992, quando estimular, permitir ou omitir-se em relagdo a:

I — parcelamentos do solo para fins urbanos efetivados em desacordo com esta Lei;

IT — ocupagdes informais ou irregulares do solo urbano.

Paragrafo unico. Incorre igualmente em improbidade administrativa o agente publico que deixar de



cumprir, injustificadamente, os prazos e outras determinacdes previstas nesta Lei para a pratica dos
atos de sua competéncia.

Art. 134. Os crimes previstos neste Capitulo aplicam-se também aos condominios urbanisticos
integrados a edificacdo implantados na forma do art. 8° da Lei n® 4.591, de 16 de dezembro de 1964.

Art. 135. A regularizagdo fundidria efetivada nos termos desta Lei, posterior ao parcelamento, ou a
celebracdo de termo de ajustamento de conduta, ndo extinguem a punibilidade.

Art. 136. A aplicag@o das sangdes previstas neste Capitulo ocorre sem prejuizo da aplicacdo de outras
sangOes cabiveis, bem como da obrigagdo de reparar os danos causados a ordem urbanistica e a
terceiros.

CAPITULO II

DISPOSICOES COMPLEMENTARES E FINAIS

Art. 137. Aplicam-se ao Distrito Federal todas as competéncias, atribui¢des e prerrogativas previstas
por esta Lei para os Municipios.

Art. 138.  As disposic¢des relativas ao patrimdénio imobiliario da Unido e dos Estados aplicam-se
também ao patrimonio imobilidrio da administragdo indireta, nas esferas federal e estadual.

Art. 139. O empreendedor deve manter conta corrente Unica e especifica em sua contabilidade,
relativa a cada empreendimento regido por esta Lei, para a movimentagao dos recursos recebidos dos
adquirentes de lotes ou unidades autonomas.

Paragrafo tinico. Além do disposto no caput, os empreendimentos regulados por esta Lei podem ser
constituidos sob regime de patrimonio de afetagdo, a critério do empreendedor.

Art. 140. Ocorrendo a execugdo de parcelamento licenciado, mas nao registrado, a localizacao,
dimensao e finalidade das areas destinadas auso publico ndo podem ser alteradas, sob pena de aplicagdo
das sanc¢des administrativas, civis € penais cabiveis.

§ 1° Na hipotese de execugdo de parcelamento ndo licenciado, a autoridade licenciadora deve definir,
no processo de regularizagdo fundiaria, a localizagdo, dimensdo e finalidade das areas de que trata o
caput.

§ 2° Caso ndo seja possivel alcangar o percentual de areas destinadas a uso publico exigido por lei
municipal, o empreendedor deve ressarcir o Municipio, em pecunia ou em area equivalente, no dobro
da diferenga entre o total das areas publicas exigidas e as efetivamente destinadas.

Art. 141.  Os condominios civis em que os moradores sejam proprietarios de fragcdes ideais do terreno,
mas exercam posses localizadas, podem, por decisao de 2/3 (dois ter¢os) dos proprietarios das fracdes,
transforma-las em condominios urbanisticos, observado o disposto no art. 100, dispensando-se a
aprovagao de projeto, se ja possuirem um aprovado anteriormente pela autoridade licenciadora.



§ 1° Os clubes de campo que, pelas caracteristicas de ocupagdo, sejam parcelamentos do solo para fins
urbanos de fato, podem ser regularizados na forma do caput, com a extin¢ao da associagdo proprietaria
do terreno e com a transferéncia aos socios cotistas das fragoes ideais do terreno.

§ 2° Os condominios de que trata este artigo ndo podem incorporar como areas de uso comum do
condominio os logradouros que ja tenham sido afetados pelo uso a utilizagao publica.

Art. 142. Nas acdes de usucapido de imoveis regularizados nos termos desta Lei, assim como na agado
visando a obtencdo da concessdo de uso especial sobre eles, o autor pode optar pelo procedimento
previsto no art. 226, § 2°, da Lei n® 6.015, de 31 de dezembro de 1973.

Art. 143. O uso e a ocupacdo de imodvel situado fora do perimetro urbano em area ndo caracterizada
como rural nos termos do inciso II do art. 2°, mesmo que nao implique em parcelamento do solo, requer
licenca urbanistica expedida pelo Poder Publico municipal, sem prejuizo de outras licencas legalmente
exigidas.

Art. 144,  As areas de expansdo urbana instituidas por lei municipal sdo consideradas areas urbanas
para os efeitos desta Lei.

Art. 145.  Nas desapropriacdes, ndo sao considerados como parcelados ou parceldveis, para fins de
indenizacdo, os lotes ou unidades autonomas ainda nao vendidos ou compromissados, objeto de
parcelamento ndo registrado.

Paragrafo Uinico. No valor de indenizacdo devem ser descontados os custos em que o Poder Publico
incorrer para a regularizacdo do parcelamento.

Art. 146. A Unido, o Estado, o Distrito Federal e o Municipio podem desapropriar areas urbanas, por
interesse social, para promocao de parcelamentos, inseridos em planos de urbanizagdo, de renovacao
urbana ou de operagdes urbanas consorciadas.

Art. 147. O empreendedor, ainda que ja tenha vendido todos os lotes ou unidades autonomas, ou os
vizinhos, sdo partes legitimas para promover acao judicial destinada a impedir constru¢do e uso em
desacordo com restricdes legais ou contratuais, ou para promover a demolicdo da construcao
desconforme.

Art. 148.  Se o empreendedor integrar grupo econdmico ou financeiro, qualquer pessoa fisica ou
juridica desse grupo, beneficidria de qualquer forma do parcelamento irregular, ¢ solidariamente
responsavel pelos prejuizos por ele causados aos adquirentes de lotes ou unidades autdnomas e ao
Poder Publico.

§ 1° Também sdo solidariamente responsaveis os compossuidores e co-proprietarios do imovel objeto
do parcelamento, ainda que ndo tenham anuido com sua implantagao.

§ 2° A autoridade judicial pode decretar em acao civil publica ou cautelar a desconsideracdo da pessoa
juridica e a indisponibilidade dos bens necessarios das pessoas referidas no caput e § 1°, como medida

liminar destinada a garantir a regularizagdo do empreendimento ou o ressarcimento dos danos.

Art. 149.  E penhoravel a fragdo ideal obtida por meio da concessdo especial de uso para fins de
moradia, da legitimagao de posse, da concessao de direito real de uso e da usucapido coletivas.

Art. 150. O foro competente para os procedimentos judiciais previstos nesta Lei ¢ sempre o da



comarca da situagdo do lote ou da unidade auténoma, observado o disposto no art. 107 do Cddigo de
Processo Civil.

Art. 151.  Considera-se nulo o fechamento de perimetro de loteamentos implantados até a entrada em
vigor desta Lei, exceto quando o empreendimento tenha sido licenciado e implantado na modalidade
especifica de loteamento fechado, com base em legislagao estadual ou municipal.

Pardgrafo Unico. Os responséaveis pelo fechamento considerado nulo na forma do caput devem
providenciar a desconstitui¢do dos meios de fechamento adotados, no prazo de 60 (sessenta) dias a
contar da entrada em vigor desta Lei.

Art. 152.  Apds a entrada em vigor desta Lei, a implantacdo de parcelamentos do solo para fins
urbanos em area fechada ¢ com vedacdo de acesso somente ¢ admitida na forma de condominio

urbanistico.

Art. 153. O inciso V do art. 4° da Lei n° 10.257, de 10 de julho de 2001, passa a vigorar acrescido das
seguintes alineas:

t) a arrecadacdo urbanistica para fins de regularizacao;

u) a legitimacao de posse. (NR)”

Art. 154. A Lein®6.015, de 31 de dezembro de 1973, passa a vigorar com as seguintes alteragoes:
[—art. 19:
CATE 1. e

§ 6° Quando disponibilizado o servi¢o e a pedido do interessado, as certiddes poderdo ser emitidas
como documento eletronico, desde que sua autenticidade possa ser comprovada. (NR)”

I —art. 167:
CATE 10T, e
I — o registro:



36) da imissao provisoria na posse nas agoes de desapropriacao, da sua cessao e promessa de cessao;
41) das cldusulas padronizadas nos contratos de imoveis parcelados ou incorporados;

42) dos titulos de legitimagao da posse e sua conversao em propriedade;

43) dos contratos de arrendamento residencial ou comercial de imdveis, com opg¢ao de compra;

44) dos termos administrativos ou das sentencas declaratorias da autorizacdo de uso para fins
comerciais;

45) do auto de arrecadacao;

46) do termo de anuéncia expedido pela Unido ou Estado para transferéncia de dominio para o
Municipio ou Distrito Federal, na regularizag¢ao fundiaria;

47) do auto de reversdao do dominio expedido pela Unido ou Estado;
II — a averbacao:

22) do ajuizamento de acdo condenatoria cuja responsabilidade patrimonial possa recair sobre o
imovel;

23) da notificagdo do empreendedor efetuada pelo Poder Publico, pelos adquirentes ou pelo Ministério
Publico, nas hipoteses de parcelamento irregular e seu cancelamento;

24) da intervencao decretada pelo Poder Publico para fins de regularizagdo fundiaria e de seu término;
25) da extingao da autorizac¢do de uso para fins comerciais;

26) da exting¢do do arrendamento residencial e do arrendamento comercial;

27) do termo de vistoria e recebimento de obras no parcelamento do solo para fins urbanos;

28) dos contratos de parceria celebrados entre o empreendedor e o proprietario do imdvel, para
execucdo do empreendimento imobilidrio;

29) da alienagdo e da aquisi¢do do direito de construir e seu cancelamento nas matriculas respectivas;
30) do termo de outorga onerosa do direito de construir e seu cancelamento;

31) das indisponibilidades decretadas com base no poder geral de cautela do juiz e nas demais
hipbteses previstas expressamente em lei.

§ 1° As hipoteses de registro e averbacao relacionadas ndo excluem outras decorrentes de direitos reais
previstos na lei ou quando houver modificagdo relevante de qualquer dado constante dos
assentamentos, incluindo medidas administrativas previstas em lei ou medidas judiciais acautelatorias.



§ 2° Na qualificag@o dos titulos, o oficial, devera observar o disposto nos arts. 112, 113 e 114 do
Codigo Civil Brasileiro. (NR)”

I - art. 173:

CATE 173, e

Paragrafo primeiro. Observado o disposto no § 2°, do art. 3° desta lei, os Livros n° 2, 3, 4 e 5, poderao
ser substituidos por fichas e, nas serventias que adotarem sistema de processamento de dados, os Livros

n°® 4 e 5 poderao ser substituidos por banco de dados eletronico, devendo ser mantida copias de
seguranca por qualquer meio tecnicamente eficaz. (NR)”

IV —art. 174:
CATE 174, e e
Paragrafo unico. Quando adotado sistema de processamento de dados, o Livro n° 1 — Protocolo —

podera ser substituido por banco de dados eletronico, mantidas copias de seguranca, devendo ser
emitidos relatorios com os dados exigidos nos incisos [ a V. (NR)”

V — art. 184:
“Art. 184. O Protocolo sera encerrado diariamente, ou, no caso de ser adotado sistema de

processamento de dados, devera ser emitido relatdrio a ser encerrado diariamente contendo os dados
previstos nos incisos I a IV do art. 174. (NR)”

VI - art. 215:
AL, 25 ittt

§ 1° Nao se aplica o presente dispositivo se o contrato for celebrado em cumprimento de contrato
preliminar registrado anteriormente a faléncia ou ao termo legal nela fixado.

§ 2° Apos a decretacdo da faléncia, o registro da alienacdo ou oneragdo depende de autorizagdo judicial.
(NR)”

VII — art. 216:

“Art. 216. O registro podera também ser retificado ou anulado por sentenga em processo contencioso,
ou por efeito do julgado em acdo de anulagdo ou de declaragdo de nulidade de ato juridico, ou de



julgado sobre fraude a execugao.

§ 1° Nao poderdo ser opostos ao terceiro de boa-fé que adquiriu o imovel a titulo oneroso fatos ou
situagdes juridicas ndo constantes na matricula ou transcri¢do do imével.”

§ 2° O reconhecimento da ineficacia da alienacao ou oneragdo por fraude a execugdo depende de prévio
registro ou averbagao da existéncia da agdo nos termos do art. 167, I, 21, e II, 22. (NR)”

VIII — art. 221:
CATE 2210 e
IT — escritos particulares autorizados em lei, assinados pelas partes e testemunhas, com as firmas

reconhecidas, dispensado o reconhecimento quando se tratar de atos praticados por entidades
vinculadas ao Sistema Financeiro da Habitagdo e outros casos previstos em lei;

V — demais titulos previstos em lei para a constitui¢do ou transmissao de direitos reais.

§ 1° As averbacgdes serdo feitas com base em documentos comprobatérios dos atos, independentemente
de sua forma.

§ 2° Os documentos eletronicos serdo admitidos quando sua autenticidade puder ser comprovada na
forma prevista em lei. (NR)”

IX —art. 222:
AT, 22 e e e

Paragrafo unico. A auséncia de menc¢do da matricula ou do registro anterior ndo sera obstaculo ao
registro se ndo houver divida quanto a identidade do imével. (NR)”

X —art. 225:

“Art. 225. Nas escrituras publicas, instrumentos particulares, titulos judiciais € nos demais titulos, o
imével objeto do titulo terd indicada sua localizagdo e nome, se rural, com indicagdo do numero de sua
matricula e circunscri¢ao imobiliaria a que pertence.

§ 1° Os tabelides de notas e os juizes exigirdo certiddo atualizada da matricula do imdvel na pratica de
qualquer ato a ele referente, devendo os instrumentos particulares ser acompanhados das certidoes da
matricula, que deles fardo parte integrante.

§ 2° Quando a divergéncia entre a descri¢do do titulo e aquela constante da matricula ndo for suficiente
para se ter davida quanto a identidade do imdvel, o registro serd feito mediante requerimento do



adquirente solicitando o registro conforme a descri¢dao contida na matricula. (NR)”

XI — art. 226:
AT, 2206, e e e e e e e e e e e e e aaaa

§ 1° No caso de usucapido de parte de um imé6vel, no mesmo mandado contendo a descri¢dao da parte
usucapida devera conter a descrigdo do remanescente.

§ 2° Quando o imovel estiver perfeitamente descrito e caracterizado na matricula, o autor pode pleitear
a usucapido do imovel na forma em que se encontra nela descrito e, nesse caso:

I — na peticdo inicial, bastard a indicacdo de sua localizacio € o niimero da matricula e sua
circunscri¢do imobilidria, juntando-se a certiddo da matricula correspondente;

IT — seré citado somente o proprietario constante da matricula;

IIT — o registro da sentenca que julgar procedente a acdo sera feito na matricula ja existente, mediante
mandado ou carta de sentenga;

IV — ndo serdo apreciadas questdes envolvendo demarcagdo de divisas, podendo o confrontante
prejudicado, a qualquer tempo, se valer do procedimento proprio;

V — a decisdo ndo fard coisa julgada em face da Unido, Estado, Municipio e seus orgaos da
administracdo descentralizada.

§ 3° As agdes de usucapido de unidades autonomas em condominios edilicios ou urbanisticos
submetem-se as regras do § 2°. (NR)”

XII — art. 228:

“Art. 228. E vedada a alienagdo ou oneragio de qualquer imdvel que ndo esteja antes matriculado, bem
como ¢ vedado o registro de partilhas e divisdes sem prévio e regular parcelamento nos termos da lei.

§ 1° A matricula sera aberta de oficio ou a requerimento do interessado, de acordo com os elementos
constantes da ltima transcri¢do e demais elementos constantes dos assentos do registro.

§ 2° Se a descricao do imovel constante dos assentos for omissa ou imprecisa quanto a sua localizagao
ou caracterizacdo, devera ser procedida a sua retificagdo na forma prevista no art. 213. (NR)”

XIII — art. 229:

“Art. 229. Se o imoével se encontrar registrado em outra circunscri¢do, a matricula sera aberta na
circunscri¢do competente com base nos elementos contidos na certidao atualizada daquele registro de
imoéveis, que ficard arquivada. (NR)”



XIV — art. 233:
“Art. 233.A matricula sera encerrada:

I — quando forem abertas todas as matriculas decorrentes do parcelamento ou instituicdo de
condominio;

IT — pela fusdo, nos termos do artigo seguinte. (NR)”

XV —art. 239:

“Art. 239. As penhoras, os arrestos, os seqiiestros de imoveis, as indisponibilidades e outras
providéncias acautelatdrias, em cumprimento de ordem judicial, serdo registradas independentemente
do pagamento de emolumentos e custas, os quais serdo devidos pelo interessado no momento de seu
cancelamento ou quando da arrematag¢do ou adjudicagdo do imdvel, de forma atualizada, sem prejuizo
do pagamento dos emolumentos e custas devidos pela pratica desses atos. (NR)”

XVI — art. 247:

“Art. 247. Averbar-se-4, também, na matricula, a declaragdo de indisponibilidade de bens, decorrente
de decisdo proferida com base no poder geral de cautela do juiz e nas demais hipoteses previstas
expressamente em lei.

§ 1° Sera facultado ao Instituto de Registro Imobilidrio do Brasil — IRIB, manter um banco de dados
atualizado de todas as declaracdes de indisponibilidade, podendo as averbagdes ser feitas com base em
sua consulta.

§ 2° Disponibilizado o servico de que trata o § 1°, todas as autoridades responsaveis pelas declaragdes
de indisponibilidade deverao remeter copia do ato ao IRIB para fins de cadastramento.

§ 3° As declaragdes de indisponibilidade, além do nome, deverdo conter o numero de cadastro de
contribuintes e outros elementos de qualificacdo, para se evitar prejuizo a homonimos em razio de

averbacdes indevidas.

§ 4° Os cancelamentos das indisponibilidades também devem ser comunicados com os mesmos
requisitos do § 3°.

§ 5° Serdo encaminhadas, também, ao IRIB as medidas acautelatorias gerais, as comunicagdes de
declaragdo de faléncia, insolvéncia ou liquidacao extrajudicial. (NR)”

XVII — art. 250:



CATE 250, (i

I — em cumprimento de decisdo judicial transitada em julgado, medida acautelatoria especifica ou
antecipacao de tutela.

Paragrafo unico. Nos casos de cancelamento efetuado por medida judicial ndo definitiva, poderao ser
prenotados titulos com base no registro cancelado, prenotacao esta que ficara prorrogada até o transito
em julgado. (NR)"

XVIII - art. 277:
“Art. 277. O registro de imovel rural ou urbano no sistema do Registro Torrens somente pode ser

requerido quando a sua descri¢do na matricula contenha as coordenadas georreferenciadas de seus
vértices definidores. (NR)"

XIX — art. 278:
CATE 278 e
I — copia do titulo de propriedade do imovel;

IT — histérico completo de todos os titulos da cadeia filiatoria, acompanhado das certidoes de seus
registros;

IIT — planta detalhada do imdvel, indicando todos os confrontantes, feita por profissional habilitado ¢
com anotagao de responsabilidade técnica;

IV — memorial descritivo do imovel com todas as acessoes e benfeitorias nele contidas;
V — certiddes negativas de agdes reais sobre o imovel pelo periodo de 15 (quinze) anos.

........................................................................................ (NR)”

XX —art. 281:

“Art. 281. O oficial, autuando o requerimento e os documentos, publicara, no interregno de 30 (trinta)
dias, edital contendo um resumo do pedido e a descricdo do imovel, uma vez pela imprensa oficial e
duas vezes em um dos jornais de maior circulagdo local, e notificard os confrontantes, a Unido, o
Estado e o Municipio, para o oferecimento de impugnagao, dirigida ao oficial, no prazo de 15 (quinze)
dias.”

Paragrafo unico: Fica dispensada a notificagdo mencionada no caput daquele cuja anuéncia constar da
planta ou de documento separado. (NR)”



XXI — art. 282:
“Art. 282. Decorrido o prazo com ou sem impugnacao, os autos serao encaminhados ao juiz.
§ 1° Nao havendo impugnacao e ouvido o Ministério Publico, o juiz sentenciard de plano.

§ 2° Havendo impugnagdo, o feito prosseguira pelo rito ordinario, ouvido o Ministério Publico em
todos os atos.

§ 3° Da sentenga cabera apelagdo que sera recebida em ambos os efeitos.
§ 4° Transitada em julgado a decisdo que deferir a submissdo do imodvel aos efeitos do Registro

Torrens, o juiz encaminhara os autos ao oficial para a efetivagdo do registro e arquivamento dos
mesmos em sua serventia. (NR)"

Art. 155. O Decreto-Lei n° 3.365, de 21 de junho de 1941, passa a vigorar com as seguintes
alteragoes:

[ —art. 13-A:
“Art. 13-A. A petigdo inicial devera conter descrigdo precisa do imével desapropriado com a indicagao
das coordenadas georreferenciadas dos vértices definidores de seus limites, sob pena de indeferimento

e, se a desapropriagdo for parcial, devera ser descrito o remanescente do imovel desapropriado, para
fins de posterior averbagdo e matricula no Servi¢o de Registro de Imoveis.”

II—art. 15:
AT, LS ettt ee e e e e e e e aaaeeen

§ 4° A imissdo provisoria na posse € um direito real sujeito a registro no Servigo de Registro de
Imoveis competente. (NR)”

I — art. 29:

“Art. 29. A aquisicao da propriedade na desapropriacdao de imovel ocorrera:

I — se houver imissdo provisdria na posse, quando tornada irreversivel a situagdo pela afetacdo do bem
a finalidade a que se destinou a desapropriacdo, sendo o titulo habil para registro o comprovante da

ocorréncia desse fato;

IT — quando ndo houver imissdo de posse, no registro da carta de sentenca, que serd extraida com o
transito em julgado e apos o pagamento da indenizag¢ao ou expedicao do oficio requisitorio. (NR)”



Art. 156. O art. 10 da Lei n® 6.938, de 31 de agosto de 1981, passa a vigorar acrescido do seguinte §
1°, adequando-se a numeragao dos dispositivos subseqiientes:

MATE 1O, e

§ 1° No caso de empreendimentos geradores de impacto ambiental caracterizado apenas como local, o
licenciamento cabe ao 6rgao municipal do SISNAMA.

Art. 157. O paragrafo Unico do art. 2° da Lei n® 4.771, de 15 de setembro de 1965, passa a vigorar
com a seguinte redacgao:

Pardgrafo inico. Em de é4rea urbana, assim entendida como a parcela do territorio, continua ou nao,
incluida no perimetro urbano pelo plano diretor ou lei municipal especifica, que ndo possua finalidades
rurais, as faixas minimas de APP a serem observadas ao longo dos corpos d’agua devem ser fixadas por
legislacdo municipal, respeitado o minimo de 15 (quinze) metros e ressalvadas as nascentes e as
restingas, bem como os demais casos de APP, em relacdo aos quais se aplica o disposto no caput.
(NR).”

Art. 158. Observadas as disposi¢des especificas desta Lei, aplicam-se as relagdes juridicas
decorrentes dos parcelamentos do solo para fins urbanos as disposi¢gdes da Lei n® 8.078, de 11 de
setembro de 1990.

Art. 159. Esta Lei entra em vigor na data de 180 (cento e oitenta) dias da sua publicacao oficial, com
excecdo do Capitulo I do Titulo IV, o qual entra em vigor na data da publicagdo oficial.

Art. 160. Revogam-se:
I-aLlein®6.766, de 19 de dezembro de 1979,
IT—aLein®10.932, de 3 de agosto de 2004;

IIT — o paragrafo unico do art. 239 e os arts. 283, 284, 285, 286, 287 e 288 da Lei n°® 6.015, de 31 de
dezembro de 1973.

Sala da Comissdo, em de de 2004.



Deputado DR. EVILASIO

Relator



